PLANO DE URBANIZAGAO PARA LEGA DA PALMEIRA ENTRE A RUA BELCHIOR ROBLES E AV.
DOS COMBATENTES DA GRANDE GUERRA

RELATORIO DE ALTERAGAO AO PLANO
(Proposta Final)

1 - Antecedentes e enquadramento legal

Decorridos nove anos sobre a publicagéo e eficacia do Plano de Urbanizagdo para Lega da Palmeira,
entre a Rua Belchior Robles e a Av. dos Combatentes da Grande Guerra, pode-se constatar que & um
instrumento de planeamento de grande atualidade e suporte do desenvolvimento da drea de intervengio.
Ha contudo, necessidade da sua alteraggo para adequagéo & evolugio entretanto ocorrida, das condigbes
economicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a sua elaboragao.

Foram identificadas ao longo destes anos algumas sugestdes de alteragbes que se vieram a revelar
necessarias. S&o pequenas alteragbes, de detalhe e restringem-se a pequenas partes da area de
intervengao do Plano,

O conteddo dessas alteragbes implicard apenas simples alteragBes 4 Planta de Zonamento, nio
havendo necessidade de quaisquer outras alteragBes ao contelido documental que acompanha ou
constitui o Plano, nomeadamente o seu regulamento.

Nestas condiges, as alteragdes propostas tém enquadramento legal no n.%1 e na alinea a) do n.*2 do
artigo 93° do DL 46/2009 de 20 de Fevereiro, quantoc 4 dindmica do procedimento a desenvolver,
coadjuvado com o artigo 96°,

2 - Alteragdes propostas ao Plano de Urbanizagio

As alteragdes que se detetaram necessérias a introduzir ao Plano prendem-se com ¢s assuntos a seguir

expostos e estdo identificadas na sua totalidade na planta anexo 1 a este relatério:

a) 1 e 2 - AUGI - Foram identificadas duas compropriedades em AUGI, processos LOTECL 08/07 e
5226/09 GU, identificadas na planta anexa prospectivamente por 1 e 2. Estes processos encontram-se
num impasse uma vez que motivos urbanisticos (ainda que distintos em cada uma das situagdes) os
compartes ndo conseguem a resolugio da sua compropriedade (do seu terreno em comurmn), pelo que
néc podem dispor para efeitos legais (venda, froca, heranca) da propriedade que habitam de facto hé
ja cerca de 30 anos. Verifica-se pois necessdria a resolugdo destes casos. Encontram-se neste
momento discriminados negativamente pelo disposto no Plano, uma vez que ha data da sua

" publicagdo n3o se conhecia a reafidade juridica destas compropriedades. Na AUGI 1 (ver anexo 2)
veio-se a verificar que o Plano, apesar de prever lotes para todos os compartes, contemplou apenas
uma garagem nfo ficando prevista a possibilidade de construcdo de habitagdo unifamiliar no lote
constituido. Assim, a diviséio de coisa comum a que os compartes estéo sujeitos, afigura-se de dificil
resolugdo. No seguimento da constatacao deste facto, é proposta a substituigio da garagem, prevista
no PU em vigor, por uma habitagsio com cércea de rfc +1, colmatando integralmente a empena da
habitagdo vizinha a sul, No caso da AUGI 2 (ver anexo 3), foi verificado através do acompanhamento
da constituigdo de Administragdo Conjunta da AUGI, que um dos compartes que detém parte indivisa
na Conservatoria de Registo Predial, ndo construiu nem vedou a sua parcela ilegal. Apenas os outros
compartes puderam manter as suas parcelas em ocupagdo. Este facto, desconhecido até ha 3 anos
(data do processo), néo foi considerado pelo PU do Sardoal, ainda porque estava em vigor uma area
non Aedificandi relativamente ao Pipeline da Refinaria do Norte. Com a relocalizagéo desta infra-



b)

c}

d)

estrutura para ao passeio da marginal da Av. da Liberdade, tornou-se vidvel a constituicio de um novo
lole na compropriedade. Assim, foi estudada uma solugBio em que o lote a constitulr tem uma
capacidade semelhante as dos outros lotes. A implantagio de construgio no interior ndo alinha com
os edificios de habitagfio colectiva que ladeiam a Norte ¢ a Sul esta AUGH que se desenvolve ao longe
da Travessa Adsfino da Paima Garfos. Em vez disso, e porque sdo tipologias distintas {(habitac&o
colectiva vs habitagio unifamifiar), esta implantagao reforca a simetria da travessa e melhora a
solugdo prevista no Plano, uma vez que deixa de existir uma habitagio isoiada no topo poente da
Travessa. Assim para consonéncia com a Lei 81/95 de 2 de Setembro com as alteragdes introduzidas
pelas Leis n®165/99, de 14 de Setembro, n° 64/2003 de 23 de Agosto & n° 10/2008 de 20 de Fevereiro,
s&o propostas implantagGes, alinhamentos, de acordo com as necessidades verificadas em sede
desses processos.

3 - EDIFICIO DO GAVETO DA R. DE MANUEL GOUVEIA E TRAV. DE MANUEL GOUVEIA - Para
esta propriedade (ver anexo 2), prople-se uma rectificagdo ao previsto no P.U. em vigor, aos
alinhamentos, cérceas e implantagdo, de modo a diminuir a cércea voltada & Trav. de Manue! Gouveia
propondo-se recuar o Gitimo piso em 3 metros em relag&o ao alinhamento da fachada lateral de modo
& proporcionar uma melhor integragdo com o gaveto e restanie envolvente. A capacidade construtiva
para a propriedade & compensada pela proposta de ampliagéo da drea de consftrugdo ao nivel do
ric+1piso, a qual vai proporcionar uma melhor solugdo urbana ao gaveto. Resulta assim uma solugfio
mais adequada ao local, do ponto de vista de implantagéo, alinhamento e volumetria, sem alteraggio
da area de construgio acima do solo do P.U. em vigor.

4 - INFANTARIO E JARDIM DE INFANCIA “ O BARQUINHO “Viabilidads de Localizagio — Aprovada
em Deliberaggio de Camara de 11/11/97. Alteragdio ao Alvara de Loteamento n°273/82 — Aprovado em
26/03/1998, do destino do fogo do Lote n°5, de Habitagsio para Equipamento (Infantario e jardim de
Infancia). Certiddo de Deferimento de Pedido de Localizagho — Por despacho de Exmo. Vice-
presidente de 17/07/2002, no &mbito do Processo de loteamento n®273/82. Face & necessaria
ampliagéo decorrente de adaptar a Instituico Escolar aos requisitos técnicos impostos pela DREN,
pretende * O Barquinho * adquirir o lote n°8 que the & adjacente. Facto este que n3o & possivel, por
contrariar 0 uso previste no P.U. para Lega da Palmeira entre a R, Belchior Robles ¢ a Av. dos
Combatentes em vigor, por estar definido na Planta de Zonamento para a "banda” de construgdo onde
esta inserida esta construgio fipologia de Habitagéo unifamiliar de r/c e 1° andar. Tendo sido sempre
este equipamento merecedor de aprego e socialmente (il & Comunidade local e por ser uma
Instituicso ligada ao ensino com Bergario na freguesia onde se localiza, sugere-se que no P.U. para
além da actividade de “Habitagéo Unifamiliar” seja incluida a actividade de “Servicos”, de forma a
permitir a futura ponderagio/ possibilidade de alteragfio da Alvara de Loteamento onde se insere a
pretens&o. Esta "banda” de construgfo, constante no Alvara atras referido, esta situada na R. General
Humberto Delgado onde se localizam diversas actividades ligadas aos Servigos e Comércio, pelo quat
ndo se v& inconveniente na possibilidade de para ela ser ponderada e possibilitada a localizagdo,
também, de Servigos, dando assim viabilidade & pretens#o acima referida, * O barquinho®, @ maior
flexibilidade no uso previsto para o Loteamento.

5 - ARRANJO URBANISTICO JUNTO A EB 2,3 DE LECA DA PALMEIRA - No ambito da
requalificagfio da Rede Escolar do Concelho (ver anexe 2), por iniciativa da C.M.M. a escola EB 2,3 de
Leca da Palmelra, que se passard a designar por EB1/I de Lega da Palmeira, foi adquirido pela
C.M.M., terreno adjacente a Nascente/Sul. Tendo em consideragdo a configuragdo resultante da
referida requalificag@o urbanistica, o desenho do espago escolar € inerentes necessidades especificas
relativas ao recinto e ao parque de estacionamento, verificou-se ser necessario e oportuno rever o




f)

g)

perfil da Trav. do Sol poente, actualmente sem saida, dotando-o de urn tracado adequado as actuais
circunsténcias. Para colmatag8o urbanistica foram previstos nos terrenos municipals, mais trés lotes
destinados a Habitag&o Unifamiliar, do que no perfll original,

€ - EQUIPAMENTO JUNTO AQ CEMITERIO — Procedeu-se a actualizagéio da representacgéo deste
equipamento na implantagéio na Planta de Zonamento, uma vez que, embora a sua aprovacgio tenha
ocorrido na fase de elaboragéo do P.U., a sua execugio & posterior 4 entrada em vigor do PU.

7 - AREA DE EQUIPAMENTO A NASCENTE DO POSTO DE COMBUSTIVEL — A Assembleia
Municipal de Matosinhos aprovou na sua reunio de 28 de Abril de 2011 o Plano de Deseavolvimento
Estratégico do Desporto em Matosinhos destinando esse terreno para a actividade desportiva,
nomeadamente para a pratica simulianea de multiplas modalidades, tendo como consequéncia a
necessaria alteragBo ao uso previsto na Planta de Zonamento como Area de Eguipamento - Forcas de
Seguranca. Como resultado a area em guestio ficara afecta a Equipamento mas n&o designada para
qualquer fim especifico, solugdo j utitizada nbutras areas de equipamento deste Plano.

8- AUGI - LOTE 18 e LOTE 14/15/16/2 DO ALVARA DE LOTEAMENTO N° 1043/09

LOTE 18 (n°® 8 do anexo 4} - Decotrente de uma sugestdc apresentada por urmn municipe no periodo
de discusséo piblica e apds ponderagdo e andlise da mesma, considera-se nao haver inconveriente
na introdugdio de uma pequena rectificagéio ao previsto no P.UJ, em vigor, para o Lote 18 do Alvara de
Loteamento n°® 1043/08, compreendendo um ligeiro aumento do poligono de implantagédo e area de
construcio da habitagio, e a redugiio da drea de anexos, de modo a proporcionar uma melhor
organizagao interior da habitaggo.

Trata-se de pequenos ajustes & implantagio/drea de construgdo da habita¢8o e seus anexos (cerca
de 33,23m2 de aumento da area de implantag@o da habitagdo, de 72,96m2 de aumento da area de
construgio da habitag8io e cerca de 13,66m2 de diminuigdo da 4rea de anexos), que nao prejudicam a
sua reiagdo com a envolvente,

Ndo se vé inconveniente na relagdo com os lotes vizinhos, nem relafivamente &s normas
regulamentares aplicdvels, nomeadamente o P.B.M., RU.EMM. e REGEU,, pelo que a adopgéo
desta solug8io no P.U. permitira a possibilidade da alterag3o do Alvard de Loteamento no qual a
pretenséo se insere.

LOTE 14/15/16/20 (n° 9 do anexo 4) - Revisitado o restante loteamento constatou-se que, aquando da
verificac@io das compropriedades com direito inscrito na CRP (Conservatéria do Registo Predial), a
comissdo de administragio conjunta viu-se obrigada a considerar um fote mais, para satisfagéo do
direito de todos os compartes, que se fraduziu num pequeno acerto do alinhamento das edificactes
previstas no P.U. em vigor (caso n° 9 do anexo 4), permitindo uma reconfiguracao de 3 lotes para 4
lotes com menor frente para a Travessa Ferndo Lopes. Esta solugio permite viabilizar a designacdo
de coisa comum desta compropriedade, no espirito da Lei 91/95 de 2 de Setembro, com redacéo
actualizada.

3 - Conclusio

Como se verifica, as alteragBes propostas nfio alteram nem os contetdos programaticos nem a

morfologia urbana. Tratam-se por isso de ajustes muitos pontuais que permitem comprovar a pertinéncia

& perenidade das soluges encontradas para o Plano.

Matosinhos, 2012-06-04




