matosinhos

Memoria Descritiva e Justificativa do Estabelecimento de Alinhamentos e
Recuos para a Rua da Estrada Velha, entre a Rua Dr. Sa e Melo (Largo da
Ermida) e a Travessa Sa e Melo, Sdo Mamede Infesta

1. Enquadramento

Perante pedidos para a reabilitacao de edificios existentes (através de peque-
nas ampliagcdes) ou respetiva substituicdo por edificios com a mesma tipologia
e/ou ocupacgao de solo, torna-se necessério verificar a pertinéncia do cumpri-
mento dos alinhamentos e recuos existentes em detrimento das previsdes fei-
tas pelos antigos Planos de Alinhamentos e Cérceas e Estudos Urbanisticos
(aprovados ao abrigo do art.° 61.° do Regulamento Geral das Edifica¢cdes Ur-
banas (REGEU)), compreendendo a adequabilidade das novas propostas ao
contexto existente.

A elaboracédo do presente Estabelecimento de Alinhamentos e Recuos para a
Rua da Estrada Velha, entre a Rua Dr. Sa e Melo (Largo da Ermida) e a Tra-
vessa Dr. Séa e Melo, resulta da necessidade de estabilizacdo dos planos de
fachada, atenuando a heterogeneidade das tipologias de ocupacgéo das frentes
urbanas, no ambito das caracteristicas do territério envolvente a Rua da Es-
trada Velha, nomeadamente a Zona Especial de Protecdo (ZEP) a Casa Mu-
seu Abel Salazar, a Area Urbana Disponivel a Consolidar (AUDAC) 115 — Par-
gue Nascente e o Largo da Ermida. Incide, por isso, sobre parte da Rua da
Estrada Velha, sendo delimitado a norte pela Rua da Estrada Velha, a sul pela
Rua Dr. Sa e Melo e Largo da Ermida, a nascente pela Travessa Dr. Sa e Melo
e a poente pela Rua do Pombinho, Largo da Ermida e Rua Comandante Que-
Ihas Lima, conforme o Levantamento fotografico mostrado na Figura 1 e Figura
2.
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Figura 1. Levantamento fotogréafico da frente urbana nascente da Rua da Estrada Velha, entre a Rua Dr. Sa e

Melo e a Travessa Dr. Sa e Melo.

Figura 2. Levantamento fotografico da frente urbana poente da Rua da Estrada Velha, entre a Rua do Pombi-

nho e a Travessa Dr. S&a e Melo.
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Considerando o Plano Diretor Municipal de Matosinhos (PDMM), Estabeleci-
mento de Alinhamentos e Recuos para a Rua da Estrada Velha, entre a Rua
Dr. S4 e Melo (Largo da Ermida) e a Travessa Dr. S& e Melo, insere-se em
Solo Urbano e esta qualificado enquanto Espacos Centrais, “(...) correspon-
dendo as areas de maior densidade e capacidade (...)”, em conformidade com
0sS art.? 24.°, 26.°, 34.°, 35.° e 36.° do PDMM (aviso n.° 13198/2019 do DR, 2.2
série — n.° 159 — 21 de agosto de 2019).

Figura 3. Vista aérea da zona em causa.

. Proposta
Pelo seu ambito variavel, a metodologia da proposta de Estabelecimento de
Alinhamentos e Recuos para a Rua da Estrada Velha, entre a Rua Dr. Sa e

Melo (Largo da Ermida) e a Travessa Dr. S& e Melo, foi a seguinte:

Caracterizacdo dos arruamentos —
Sobre a zona restrita a que se refere este estabelecimento de alinhamen-

tos e recuos, a Rua da Estrada Velha faz parte do tragcado viario existente,
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sendo que, segundo a hierarquia funcional do espaco canal, caracteriza-
se como “rede de acesso local’. Entre a Rua Dr. Sa e Melo e a Rua do
Pombinho, a Rua da Estrada Velha tem 2 sentidos de transito, com 1 faixa
de rodagem para cada sentido, passeios em ambos os lados, estreitos do
lado nascente e incorporados no Largo da Ermida do lado poente, pontu-
ada, a poente, com bolsas de estacionamento horizontal e perpendicular
ao eixo de via. Entre a Rua do Pombinho e a Travessa Dr. S4 e Melo, a
Rua da Estrada velha tem 1 sentido de transito, com 2 faixas de rodagem,
com passeios estreitos do lado nascente, que alargam junto ao entronca-
mento com a Travessa Dr. Sa e Melo, e com estacionamento espontaneo
horizontal ao eixo de via do lado nascente, conforme a disposi¢ao da frente
urbana em relagdo ao arruamento.

O Plano de Mobilidade e Transportes (PMT) de Matosinhos caracteriza a
hierarquia funcional da Rua da Estrada Velha como “prioritaria para modos

ativos”.

Anédlise das frentes urbanas —

Genericamente, a Rua da Estrada Velha, na delimitacdo do presente es-
tabelecimento de alinhamentos e recuos, ndo possui segmentos de edifi-
cados considerados estaveis ou dominantes. Caracteriza-se por frentes
urbanas resultantes do seu tracado original, que evidenciam a importancia
desta via enquanto ligacédo entre o Mosteiros de Leca do Balio, o Rio Leca
e 0 nucleo urbano do Largo da Ermida (Sado Mamede Infesta).

Os modelos de ocupacéo do lado nascente sao constituidos por moradia
de r/c e logradouro junto ao passeio, moradias de r/c com 1 piso e logra-

douro junto ao passeio, edificios de habitacdo coletiva com r/c e 3 pisos e
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logradouro junto ao passeio e edificio de habitacdo coletiva com r/c e 3
pisos, por vezes recuados em relacdo ao alinhamento.

Os modelos de ocupacao do lado poente sé@o constituidos por moradia de
r/c com 1 piso e logradouro nas traseiras (em estado de ruina), moradia
de r/c com piso recuado e logradouro nas traseiras (em estado de ruina),
muro de contenc¢do a face do arruamento em aparelho irregular de pedra.

Qualificagcdo da envolvente —

A definicdo e identificacdo do sistema urbano de centralidades é muito
relevante para o entendimento da envolvente a area em estudo. Distri-
buem-se pela circundante da Rua da Estrada Velha véarios equipamentos
de utilizacdo coletiva complementares a funcéo residencial da zona, tais
como de educacdo, de desporto e de solidariedade e seguranga social,

saude, emprego e formacao profissional, cultura e lazer e parques infantis.
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Figura 3. Vista aérea da zona em causa.

Propbe-se o estabelecimento de novos alinhamentos, promotores do desen-
volvimento de um espacgo publico que espelhe a centralidade da Rua da
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Estrada Velha, bem como a estabilizacdo das frentes urbanas e dos planos de
fachada, por meio da manutencao e qualificagdo das suas envolventes, e qua-
lificando os arruamentos através das suas partes, adequando a intervencdo
global ao contexto e necessidades de cada troco.

Para a afericdo da largura do arruamento, tendo como referéncia os limites do
espaco publico, foram verificadas as condi¢gbes estabelecidas no ponto 5., do
art.° 36.° do PDMM:

a) relativamente ao espaco publico, consideraram-se as vias publicas, os
passeios publicos e as baias de estacionamento conformadores do alinha-
mento dominante;

b) relativamente a largura variavel da faixa de rodagem, para efeitos de
afericdo da largura do arruamento, considerou-se a sua largura média;

c) relativamente a largura do passeio, consideraram-se 0s passeios publi-
cos, ficando, assim, excluidas as areas ajardinadas e/ ou adjacentes aos
edificios e alargamentos excecionais;

d) relativamente a altura dominante das fachadas na frente urbana, em
conformidade com a morfotipologia do lugar, considerou-se a altura média

de cada frente urbana.

Foram identificados 3 tro¢os (1 a nascente e 2 a poente da Rua da Estrada
Velha), com cadéncias de edificado que espelham a largura, a qualidade e a

carga das vivéncias e infraestruturas atuais.
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Figura 4. Identificag&o dos 3 trogos apresentados.

Troco 1:

A nascente da Rua da Estrada Velha, desde a Rua Dr. S4 e Melo até a
Travessa Dr. Sa e Melo. Frente urbana confrontada pelos trogos 2 e 3;
composta por moradia de r/c e logradouro junto ao passeio, moradias de
r/c com 1 piso e logradouro junto ao passeio, edificios de habitagcéo cole-
tiva com r/c e 3 pisos e logradouro junto ao passeio e edificio de habitacdo
coletiva com r/c e 3 pisos, por vezes recuados em relacéo ao alinhamento.
Trogo 2:

A poente da Rua Estacdo Velha, desde a Rua do Pombinho a Travessa
Dr. S& e Melo. Frente urbana confrontada pelo tro¢o 1; composta moradia
de r/c com 1 piso e logradouro nas traseiras (em estado de ruina) e muro
de contencao a face do arruamento em aparelho irregular de pedra.
Trogo 3:

A poente da Rua da Estrada Velha, deste a Rua do Pombinho & Rua Dr.
S& e Melo. Frente urbana confrontada pelo trogo 1; composta pelo Largo
da Ermida e Capela da Ermida.
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Identificaram-se os seguintes principios fundamentais: i. Justa Edificabilidade;
ii. Estabilizagéo da Forma do Arruamento; iii. Conter Alinhamentos que Produ-
zam Fragmentacdo; iv. Utilizac@o de Alinhamentos Cirurgicos; v. ldentificacéo
de Vias Estruturantes Centrais; vi. Compatibilizacdo Cadastral; e vii. Evitar o
Desordenamento. Para afericdo dos novos alinhamentos e recuos, de acordo
com o art.° 36.° do PDMM, foram aplicados os principios acima elencados.

Os resultados foram os seguintes:

i. Justa Edificabilidade
Alinhamentos e recuos que permitem a mesma capacidade de edificagéo
e a mesma necessidade de cedéncia para todos os edificios que integram
a frente urbana e a(s) frente(s) urbana(s) oposta(s). Aplicado em todos os

trogos.

Figura 5. Exemplo da aplicacéo da Justa Edificabilidade.

ii. Estabilizacdo da Forma do Arruamento
Alinhamentos que corrigem o desalinho dos arruamentos no sentido de
promover uma largura mais constante, formalmente estabilizada. Aplicado

em todos os trogos, nomeadamente no trogo 1.

|jo6n1iod - sOyuIsoIoW OLS-VST

006 06€ 62T (LGE+)

1d*SOYUISOIDW-LWD MMM
1d'soyuisopw-wo@ (oW

sanbuuay osuoyy 'q ‘AY

S0JoDIU0D



matosinhos

Figura 6. Exemplo da aplicagdo do principio de Estabilizagdo da Forma do Arruamento.

iii. Conter Alinhamentos que Produzam Fragmentagao
Conter e integrar os alinhamentos que geram fragmentacao, permitindo a
estabilizagéo do arruamento. Aplicado no trogo 1.
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Figura 7. Exemplo da aplicagdo do principio sobre Conter Alinhamentos que Produzam Fragmentag&o.

iv. Utilizacdo de Alinhamentos Cirargicos
Correcao cirdrgica de alinhamentos, em condicdo necessaria e suficiente.

Aplicado no troco 1.
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Figura 8. Exemplo da aplicagdo do principio sobre a Utilizagéo de Alinhamentos CirGrgicos.

v. ldentificac&o de Vias Estruturantes Centrais
Alinhamentos e recuos que reconhecam e incorporem a hierarquia funcio-

nal dos arruamentos. Aplicado em todos 0s trocos.
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Figura 9. Exemplo da aplicacdo do principio sobre a Identifica¢&o de Vias Estruturantes Centrais.

vi. Compatibilizacdo Cadastral
Alinhamentos e recuos que tenham em conta a realidade do cadastro (sua
dimensao e profundidade dos lotes) e construcbes abrangidas pelos ali-
nhamentos e recuos, com vista a sua real aplicacao futura. Aplicado no

troco 1.
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Figura 10. Exemplo da aplicagéo do principio de Compatibilizagdo Cadastral.

vii. Evitar o Desordenamento
Alinhamentos e recuos definidos através da analise morfologica de cada
troco, evitando desordenamento futuro. Aplicado em todos 0s trogos.
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Figurall. Exemplo da aplicacéo do principio de Evitar o Desordenamento.

A aplicacéo destes principios levou a manutencao de parte dos alinhamentos
existentes no tro¢co 1 e 0s recuos existentes no tro¢o 1, e a manutencéo dos
alinhamentos e recuos existentes no troco 3.
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Figural2. Exemplo da Manutengéo dos Alinhamentos e Recuos Existentes.

. Sintese

Conclui-se que — através da metodologia de identificacéo e caracterizacdo de
frentes urbanas e da estabilizacdo dos alinhamentos e recuos por trocos e da
definicdo de principios de aplicacdo (conjugados com o cumprimento do regu-
lamento do PDMM) — o Estabelecimento de Alinhamentos e Recuos para a
Rua da Estrada Velha, entre a Rua Dr. Sa e Melo (Largo da Ermida) e a Tra-
vessa Dr. Sa e Melo, obedece ao objetivo que visa a estabilizacao dos planos
de fachada dos arruamentos, atenuando a heterogeneidade das tipologias de

ocupacao e das frentes urbanas.

Matosinhos, 13 de fevereiro de 2025.
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