Camara Municipal de Matosinhos ()W
Reunido ordinaria de 23 de abril de 2073 ' t

19. ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZAGAQ DE MATOSINHOS SUL/UOPG N.°2

——————— Pelo senhor diretor do Departamento de Pianeamento Urbanistico foi prestada a seguinte informagao:
A consideracdo do senhor direter Municipal da Administragdo do Territorio a informagdc prestada,
propondo-se que a proposta apresentada seja submetida a aprovagéo da Camara Municipal, no ambito do
processo de alteracéo do PU Matosinhos/Sul, em curso.

------- Informacéao:
——————— A DMAT tem em elaboracdo o processo de Alteragio ac PU Matosinhos-Sul, na sequéncia da
deliberag&o da reunifo da CM de 3 de Janeiro de 2012.

——————— Com o objetivo de serem criadas condigbes mais favoraveis para a execugac da UOPG n® 2,
mantendo os mesmos indicadores urbanisticos definidos no artigo 51° do regulamento do PU Matosinhos-
Sul relativo @ UOPG n°2, elaborou-se a presente proposta submetendo-se & consideragéo superior € a CM,

com vista & sua integracdo no processo de alteragéo ac Plano em curso.

------- Proposta:
e Para efeito de execucdo do Plano e com a intengd@o de induzir intervengdes integradas de conjunto,
ficou previsto no PU de Matosinhos-Sul em vigor a UOPG n® 2, com © objetivo de serem criadas areas’
verdes pUblicas com dimensdes razodveis, complementadas com areas de equipamento publico e
peguenas areas residenciais num poligono maximo de implantagéo localizado a sul do quarteirdo. Foram

fixados os beneficios e os encargos para os proprietarios envolvidos, os principios de perequagéo e 08

indicadores urbanisticos constantes no artigo 51° do regulamento do Plano.
——————— Uma vez que a CM & proprietaria de uma parcela de terreno desta UOPG, o executivo municipal
desde logo, com a entrada em vigor do Plano, desenvolveu diversos esforgos juntos dos proprietarios para

executar as previsées do Plano.
——————— Contudo, passados trés anos na procura de consenso junto dos proprietarios envolvidos, nunca
conseguido, revelou-se a necessidade de reponderar e reequacionar a UOPG n® 2 no senfido de serem

criadas condices mais favordveis para a sua viabilizagao.
------- Constatou-se que a razdo fundamental € a rigidez do poligone maximo de implantacdo destinado &
srea predominantemente residencial, com a consequente cobrigatoriedade imediata da demoligdo das
edificactes existentes e a celebragéo de contrato de urbanizagéo enire todos os proprietarios, sw-mmmemm—meam-m-
——————— importara salientar que trata-se de um quarteiro apenas com cinco proprietarios, sendo um deles a

CMM, mas mesmo assim ndo se conseguiu © Consenso necessario para a sua viabiliza¢&o.
------- Estando ¢ executivo municipal determinado na execugéo desta UOPG, nomeadamente na execucao
da suz finalidade que é a criagao de uma vasta drea verde para uso publico em Matosinhos-Sul, propde-se
que se reequacione o poligino maximo de impiantagéo da area predominantemente residencial, tornando-o
mais alargado, ficando delimitado pelas parcetas B, C, D e E, o que tornaré mais flexivel os poligonos das
implantagdes das edificagdes a erigir, decorrentes do indice médio de utitizagao de 1,03 fixado. Com um
poligono mais alargado, podera ser dispensavel a demolicdo imediata das edificacbes existenies e
possibilitara a edificabilidade em cada parcela decorrente do indice médio de utilizagéo fixado de 1,03




Cabera a CM a aprovag@c das solugbes voluméiricas e de implantagdo respeitando os indicadores

urbanisticos fixades ne artige 51° do regulamento do Plano. :
---—---Para melhor compreensao, junto se anexa planta exemplificativa de uma solugdo urbanistica que se

considera admissivel, localizando-se a edificagdo na parte sul do quarteirie, mas integrando as edificacées

existentes a sui, e a previsdo de uma baia de estacionamento com maior capacidade do lado nascente do

quarteirdo.
—------Esta solugao volumétrica concentra a capacidade edificatéria da parcela A, na parcela E, propriedade
da CMM, com eventuais acertos de exiremas com a parcela D, configurando a parcela E emET, s
-------- Esta solug&o respeita os principios e os indicadores urbanisticos fixados no PU Matosinhos-Sul desta
UOPG que consiste em libertar a parte norte do quarteirdo destinada a area verde publica com
equipamento, permitindo viabilizar a permuta da parcela da autarquia com a parcela situada a norte do
quarteirdo, uma vez que a capacidade construtiva desta area a norte (7.216 m? pertencentes a parcela A,

ver Figura 2), sera concentrada na parcela E.
------—A proposta volumétrica, num dnico madulo de linhas puras e simpies localizada a sudoeste, com uma
planta quadrada de cerca de 20 m de aresta e 15 pisos acima do solo, permite concentrar a capacidade
consirutiva decorrente do direito abstrato de construir da parcela A, na parcela E, e assim permitird a
autarquia materializar a &rea verde publica prevista na parce{a‘A através da permuta das parcelas. A
solugao volumetrica pontualizada num volume de 15 pisos acima do solo, para alem de se integrar nas
volumetrias existentes do mesmo arruamento com 14 pisos acima do solo, & uma sclucdo de menor
impacte volumétrico no espago urbano relativamente & solugdo em vigor, que prevé a edificacdo de um

volume com 10 pisos acima do solo com cerca de 66,5m de comprimento.
———————— Tendo em considerago a logica futura de possiveis fipclogias de ocupagdo, ensaiou-se ainda a
solugdo de permuta de uma &rea com 54 m? entre o lote pertencente & Herdeiros de Manuel Costa
Rodrigues (ver Figura 2, 4rea D1) e o lote pertencente & Camara Municipal de Matosinhos {ver Figura 2,
area E1). Esta permuta, embora pequena em &rea, permite a criacio de ortogonalidades que traduzird

melhor qualificagéo acs espagos inteiros das futuras edificagtes de ambos os lotes.
———--Submete-se a consideragéo superior a proposta apresentada, com vista & aprovacac da CM, para

integrar o processo de alterag@o do Plano em curso.
-—-----—A competéncia para alterar o Plano & da Camara Municipal, nos termos do n.¢ 1 do artigo 74.° do
Decreto-lei n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro, corjugado com a Lei n.° 169/99, de 18 de setembro e alteracbes
da Lei n.° 5-A 2002, de 11 de janeiro.
———————— Feram cumpridas todas as formalidades legais e regulamentares.”
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—————— Pelo senhor diretor municipal da DMAT foi prestada a seguinte informagao: “A consideragdo do
senhor presidente propenho o envio & Camara para deliberaggo relativa & proposta de aiterag@o da UOPG
n°2 do Plano de Urbanizacdo de Matosinhos Sul, proposta gque mantém os mesmos indicadores
urbanisticos definidos no artige 51° do regulamente do referido P.U. de M.8. A solugdo que agui se
apresenta concentra a capacidade edificatéria da parcela A, na parcela £ (propriedade da CMM), com
eventuals acertos de extremas com a parcela D, configurando a parcela E em E1 (ver anexo AZ, do
processo). Esta solugdo respeita os principios e ¢s indicadores urbanisticos fixados no PU Matosinhos-Sul
desta UOPG que consiste em [ibertar a parte norfe do guarteirdo destinada a érea verde publica com
eguipamento, permitindo viabilizar a permuta da parcela da autarquia com & parcela situada a norte do
guarteirdo, uma vez que a capacidade construtiva desta area a norle (7.210 m? pertencentes & parcela A,
ver Anexo 2, do processo) serd concentrada na parcela E. A proposta volumétrica, concentrada
fundamentalmente num Gnico modulo de linhas puras e simples, define-se por um prisma de planta
quadrada com cerca de 20 metros de lado e 15 pisos acima do solo. Trata-se de uma solugéo de menor
impacto volumétrico no espago urbano relativamente & solugdo em vigor, que prevé a edificaggo de um
volume com 10 pisos acima do solo com cerca de 66,5m de comprimento. A competéncia para alterar 0
Plano é da Camara Municipal, nos termos do n.° 1 do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
fevereiro, conjugado com a Lei n.° 169/98 de 18 de Setembro e alteragdes da Lei n.® 5-A 2002, de 11 de

janeiro. Foram cumpridas todas as formalidades legais e regulamentares.” .

------- Pelo senhor presidente fol exarado o seguinte despacho. "Apropri.”
----- A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta de alteragéo da UOPG n.° 2 do
Plano de Urbanizacéo de Matosinhos-Sul, nos termos do n.° 1 do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 46/2009, de
20 de fevereiro, conjugado com a Lei n.° 169/89, de 18 de setembro com as alteragdes introduzidas pela Le!
n.? 5.A 2002, de 11 de faneiro.

20. ALTERAGAC PARCIAL AC REGULAMENTO DO PDM/ATUALIZAGAO DE PARAMETROS
ESPECIFICOS PARA ADAPTAGAOD A REALIDADE SOCIO-ECONOMICA DO CONCELHO

——---Pglo senhor diretor do Departamento de Planeamento Urbanistico foi prestada a seguinte informagao:
“A consideragio do Ex.mo senhor Diretor da Administragao do Territdrio, Arg. Luis Miranda a informagao
prestada, propondo o envio deste assunto & reuniic publica da Camara Municipal, para analise e
ponderacio da participagao recebida no periodo de audigdo publica, analise da proposta tecnica de
alteragao parcial ao regulamento do PDM com a finalidade de serem atualizados alguns parémetros
especificos & realidade socio econdmica do concelho, e deciséo de solicltagao do parecer e realizacdo da
Conferéncia de Servicos @ CCDRN, nos termos do artigo 75.°-C do decrefo-lei n°® 46/2009 de 20 de
Faversiro.
wemeee ] - INTRODUGAQ
e N SEQUENCia da deliberagdo da reunido da Camara Municipal de 26 de fevereiro de 2013, due
mardou elaborar a Alterag8o Parcial ao Regulamento do PDM - Atualizagdo de Parametros Especificos &
Realidade Socicecondmica do Concelho, e que decidiu ndo sujeitar & proposta & avaliagdo ambiental, foi




aberto o periodo de paticipagdo preventiva {audigéo ao publico), pelo prazo de 15 dias Oteis, publicado no
DR, 2* Série n® 50 em 12 de Margo de 2013, aviso n® 35641/2013, no site da CMM e num Jomal de ambito

nacional.
-------- Neste pericdo de audiggo publica, foi registada apenas uma participagio, através do portal da CMM -
Voz do Municipe/Participagéo Preventiva, nos seguintas termos:
- administracdo da Empresa Longa Vida- IndUstrias Lacteas, SA sugere as seguintes alteracdes ao

regiiamento do POM:
———————— 1.9. A alterac&o de Area Predominantemente Industrial para Area de Atividade Econdmica das suas
instalacdes situadas na Rua das Rosas em Perafita com vista a flexibilizag&o do uso das suas instalactes; --
~-m--1.2. A revogacdo do n° 4 do artigo 32° Base 2.7 onde se indica que ndc sao admitidos armazéns ou
arrecadacdes auténomas;
—-—-—-1.3. A alteragio do n° § do artigo 32° Base 2.7 onde se estabelece que as areas de arrecadacio e de
armazenagem nao poderéo exceder 45% da érea total do conjunto das edificagdes.
-------- 2 - ANALISE E PONDERAGCAO
~~~~~~~~ Procedendo-se & andlise e ponderagio da sugestio apresentada pela Empresa Longa Vida-
Industrias Lacteas, SA, informa-se o seguinte:
—-—--Panto 1 - Da proposta apresentada pela Empresa Longa Vida- indlstrias Lacieas, nomeadaments no

ponto 1 ressaita o constrangimento da necessidade do cumprimenio da “Predominancia da atividade
industrial nessa classe de uso do solo. E um constrangimento muite comum nas empresas sediadas em
Matosinhos localizadas na classe de uso do solo como Area Predominantemente INGUSHAAL, ~rrme-armeemsms
—------Trata-se, de uma questéo pertinente, no sentido em que a atividade in:dustr%at se tfransfigurou numa
atividade muito menos pesada, de "bata branca’, e como tal, muito mais integravel no tecide urbano
tradicional. Mas ainds que possa existir alguma dessa industia "tradicional’, as normas legais e
regulamentares para a sua instalacdo e manutengdo em producdio sdo hoje em dia 30 apertadas que a
possibilidade de instalagdo pressupbe a coexisténcia indcua corn os restantes usos. Deste modo, 2
predominancia de indastria em areas especificas do concelho (zonamento), ja néo se justifica como
uniformizacao do uso, sendo muito mais defensavel a sua coexisténcia com outros usos de natureza
economica & de servicos (excluindo-se os habitacionais), que permitam b estabelecimento de dinamicas
comerciais e de irabatho em rede, produzindo por seu lado territdrios mais humanizados. A estas
conclusbes se chega em sede dos estudos da revisdo do PDM, que apontzm exatamente para a
necessidade de se repensar a cidade numa perspetiva da diversidade de usos como fator de qualificacao
do territorio. Pondera-se, convergir o conceito da area predominantemente indusirial, para - 4rea de
atividades economicas, na procura da promogio mais alargada e atrativas, a captacdo de empresas

geradoras de emprego, de riqueza, para ¢ concelho de Matosinhos.

~-—--Revela-se pois uma necessidade de atualiza¢do deste parametro especifico a realidade

socioeconomica, sendo uma questao que se enquadra nas preoccupagdes @ nos fundamentos aprovados

pela CMM na reunido de 26 de fevereiro de 2013 que se passa a transcrever. "E proposto para 0

zonamento da Area Predominantemente industrial, a slteracéo de parametros urbanisticos de modo a
CERTIDAO

Para os devidos efeitos, o presente documento, constituido pelas folhas nimero trinta a folha namero trinta e quatro, & fotocdpia
auténtica da ata da reunido ordinaria da Camara Municipal, realizada no dia vinte e trés de abril de dois mil e doze, e esta conforme o
original, o que certifico.
Matosinhos, 08 de maio de 2013

A direfora dos Ser}vg@os de Apom aos Orgéos Autdrquicos

( \ 3
Marta Vasconcelcg’ kiz

Nota: [senta de emolumentos por se destinar para fins oficiais



