matosinhos

Memdria Descritiva e Justificativa do Estabelecimento de Alinhamentos e Recuos para

a Rua Nova do Seixo, entre a Rua de Sao Gens e a Avenida Xanana Gusmao

1. Enquadramento

Perante pedidos para a reabilitacdo de edificios existentes (através de pequenas am-
pliacdes) ou respetiva substituicdo por edificios com a mesma tipologia e/ou ocupacio
de solo, torna-se necessario verificar a pertinéncia do cumprimento dos alinhamentos e
recuos existentes em detrimento das previsdes feitas pelos antigos Planos de Alinhamen-
tos e Cérceas e Estudos Urbanisticos (aprovados ao abrigo do art.2 61.2 do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas (REGEU)), compreendendo a adequabilidade das novas
propostas ao contexto existente.

A elaborag¢do do presente Estabelecimento de Alinhamentos e Recuos para a Rua Nova
do Seixo, entre a Rua de Sdo Gens e a Avenida Xanana Gusmao, resulta da necessidade
de estabilizacdo dos planos de fachada dos arruamentos existentes, atenuando a hetero-
geneidade das tipologias de ocupacdo das frentes urbanas. Incide sobre a Rua Nova do
Seixo, sendo delimitado a norte pela Rua de Sdo Gens e Rua de Recarei, a sul pela Avenida
Xanana Gusmao, a nascente pela Rua do Monte da Mina e Rua Padre Manuel Bernardes

e a poente pela Escola Basica e Secundaria do Padrao da Légua.

Figura 1. Vista aérea da zona em causa.
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Considerando o Plano Diretor Municipal de Matosinhos (PDMM), o Estabelecimento
de Alinhamentos e Recuos para a Rua Nova do Seixo, entre a Rua de Sdo Gens e a Avenida
Xanana Gusmao, insere-se em Solo Urbano e esta qualificado enquanto Espaco Central,
“(...) correspondendo as dreas de maior densidade e capacidade (...)”, em conformidade
com os art.2 24.2, 26.2, 34.2,35.2 ¢ 36.2 do PDMM (aviso n.2 13198/2019 do DR, 2.2 série
—n.2159 — 21 de agosto de 2019).

2. Proposta
Pelo seu ambito varidvel, a metodologia da proposta de Estabelecimento de Alinha-
mentos e Recuos para a Rua Nova do Seixo, entre a Rua de Sdo Gens e a Avenida Xanana

Gusmao foi a seguinte:

Caracterizagao dos arruamentos —

A Rua Nova do Seixo faz parte do tracado viario existente. Tem 2 sentidos de transito,
com 1 faixa de rodagem para cada sentido, passeios em ambos os lados, estreitos, pon-
tuados por bolsas para estacionamento horizontal ou perpendicular ao eixo de via, con-
forme a disposicdo das frentes urbanas em relacdo ao arruamento.

O Plano de Mobilidade e Transportes (PMT) de Matosinhos caracteriza a hierarquia

funcional da Rua Noa do Seixo como “prioritdria para todos os modos”.

Andlise das frentes urbanas -
Genericamente, a Rua Nova do Seixo, na delimita¢do do presente estabelecimento de
alinhamentos e recuos, ndo possui segmentos de edificado considerados estdveis ou do-

minantes. Caracteriza-se por frentes urbanas resultantes do seu tragado original, que
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evidenciam a importancia desta via enquanto ligacdo entre os principais ntcleos urbanos
do litoral-norte de Portugal (Porto - Vila do Conde - Pévoa de Varzim — Esposende - Viana
do Castelo), com modelos de ocupacgdo constituidos, por moradias de r/c e logradouro
nas traseiras, moradias de r/c com 1 piso e logradouro nas traseiras, moradias de r/c com
1 piso e logradouro junto ao passeio, e edificios de habitacdo coletiva comr/ce 3 a 4
pisos, por vezes recuados em relacdo ao alinhamento e, pontualmente, com andares re-
cuados. Constitui excecdo parte da frente urbana a poente da praca formada pelas Rua
Nova do Seixo, Rua da Fonte Velha e Rua de S3do Gens (Padrdo da Légua), claramente
consolidada, formada por edificios, maioritariamente com r/c e 1 piso com logradouro

nas traseiras.

Qualificagdao da envolvente —

A definicdo e identificacdo do sistema urbano de centralidades é muito relevante para
o entendimento da envolvente a drea em estudo. Distribuem-se pela circundante da Rua
Nova do Seixo varios equipamentos de utilizacdo coletiva complementares a func¢ao resi-
dencial da zona, tais como de educacdo, de desporto e de solidariedade e seguranca so-
cial. Verifica-se, ainda, uma interface de transportes junto a prac¢a a norte da Rua Nova

de Sdo Gens, que enquadra eixos da rede de transportes publicos.
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Figura 2. Vista aérea e perfil da zona em causa.

Propde-se o estabelecimento de novos alinhamentos, promotores do desenvolvi-
mento de um espaco publico que espelhe a centralidade da Rua Nova do Seixo, bem como
a estabilizacdo das frentes urbanas e dos planos de fachada dos arruamentos, por meio
da manutencdo e qualificagdo das suas envolventes, e qualificando os arruamentos atra-
vés das suas partes, adequando a intervencdo global ao contexto e necessidades de cada
trogo.

Para a aferi¢do da largura do arruamento, tendo como referéncia os limites do espaco
publico, foram verificadas as condi¢des estabelecidas no ponto 5., do art.2 36.2 do
PDMM:

a) relativamente ao espago publico, consideraram-se as vias publicas, os passeios pu-

blicos e as baias de estacionamento conformadores do alinhamento dominante;
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b) relativamente a largura varidvel da faixa de rodagem, para efeitos de afericdo da
largura do arruamento, considerou-se a sua largura média;

c) relativamente a largura do passeio, consideraram-se os passeios publicos, ficando,
assim, excluidas as areas ajardinadas e/ ou adjacentes aos edificios e alargamentos
excecionais;

d) relativamente a altura dominante das fachadas na frente urbana, em conformi-
dade com a morfotipologia do lugar, considerou-se a altura média de cada frente

urbana.

Foram identificados 3 trogos (3 a nascente e 1 a poente da Rua Nova do Seixo), com
cadéncias de edificado que espelham a largura, a qualidade e a carga das vivéncias e in-

fraestruturas atuais.

LA \\’ L i

Figura 3. Identificagdo dos quatro trogos apresentados.

Trogo 1:
A poente da Rua Nova do Seixo, da Rua de S3o Gens a Avenida Xanana Gusmao.
Frente urbana confrontada pelos trocos 2 e 3; composta por moradias de r/c e logra-

douro nas traseiras, moradias de r/c com 1 piso e logradouro nas traseiras, moradias de
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r/c com 1 piso e logradouro junto ao passeio, e edificios de habita¢do coletiva com r/c e
3 a 4 pisos, por vezes recuados em relagdo alinhamento, e pontualmente com andares

recuados.

Trogo 2:

A nascente da Rua Nova do Seixo, da Rua Padre Manuel Bernardes a Avenida Xanana
Gusmao.

Frente urbana confrontada pelo troco 1; composta por moradias de r/c e logradouro
nas traseiras, moradias de r/c com 1 piso e logradouro nas traseiras, e edificios de habi-
tacdo coletiva com r/c e 3 a 4 pisos, por vezes recuados em relagdo alinhamento, e pon-

tualmente com andares recuados.

Trogo 3:
A nascente da Rua Nova do Seixo, da Rua de Sdo Gens a Rua Padre Manuel Bernardes.
Frente urbana confrontada pelo trogo 1; terreno vazio e edificios de habitacdo coletiva

com r/c e 4 pisos com andar recuado.

Identificaram-se os seguintes principios fundamentais: i. Justa Edificabilidade; ji. Esta-
bilizacdo da Forma do Arruamento; iii. Conter Alinhamentos que Produzam Fragmenta-
¢do; iv. Utilizagdo de Alinhamentos Cirurgicos; v. Identificagdo de Vias Estruturantes Cen-
trais; vi. Compatibilizagdo Cadastral; e vii. Evitar o Desordenamento. Para aferi¢cdo dos
novos alinhamentos e recuos, de acordo com o art.2 36.2 do PDMM, foram aplicados os

principios acima elencados.

Os resultados foram os seguintes:
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i. Justa Edificabilidade
Alinhamentos e recuos que permitem a mesma capacidade de edificacdo e a mesma
necessidade de cedéncia para todos os edificios que integram a frente urbana e a(s)

frente(s) urbana(s) oposta(s). Aplicado em todos os trogos.

Figura 4. Exemplo da aplicagdo do principio da Justa Edificabilidade.

ii. Estabilizacao da Forma do Arruamento
Alinhamentos que corrigem o desalinho dos arruamentos no sentido de promover

uma largura mais constante, formalmente estabilizada. Aplicado nos trogos 1 e 2.

—

Figura 5. Exemplo da aplicagdo do principio de Estabilizagdo da Forma do Arruamento.
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Figura 6. Exemplo da aplicagdo do principio de Estabilizagdo da Forma do Arruamento com perfil mera-

RUA DE SAD GENS.
AVENIDA XANANA

mente indicativo do Estabelecimento de Alinhamentos e Recuos para a Rua Nova do Seixo, entre a Rua de
Sado Gens e a Avenida Xanana Gusmao (meramente indicativo; apenas para uso exemplificativo nos servicos técnicos
do Departamento de Planeamento; ndo é valido para aferigdo da altura dominante das fachadas de uma frente urbana,

do alinhamento dominante na frente urbana, e da altura maxima da fachada, em conformidade com os artigos 5.2 e 36.2

do PDMM (aviso n.2 13198/ 2019 do DR., 2.2 série n.2 159 de 21 de agosto de 2019).

iii. Conter Alinhamentos que Produzam Fragmentacao

Conter e integrar os alinhamentos que geram fragmentacdo, permitindo a estabiliza-

¢do do arruamento. Aplicado nos trogos 1 e 2.

Figura 7. Exemplo da aplicagdo do principio sobre Conter Alinhamentos que Produzam Fragmentagao.
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iv. Utilizagao de Alinhamentos Cirurgicos
Corregao cirurgica de alinhamentos, em condicdo necessaria e suficiente. Aplicado nos

trogos 1 e 2.

Figura 8. Exemplo da aplicagdo do principio sobre a Utilizagdo de Alinhamentos Cirdrgicos.

v. ldentificagdo de Vias Estruturantes Centrais
Alinhamentos e recuos que reconhegam e incorporem a hierarquia funcional dos ar-

ruamentos. Aplicado em todos os trogos.

™

Figura 9. Exemplo da aplicagdo do principio sobre a Identificagdo de Vias Estruturantes Centrais.
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vi. Compatibilizacdo Cadastral
Alinhamentos e recuos que tenham em conta a realidade do cadastro (sua dimensao
e profundidade dos lotes) e construces abrangidas pelos alinhamentos e recuos, com

vista a sua real aplicagdo futura. Aplicado no trogo 1.

__’-‘\\‘,‘ \

Figura 10. Exemplo da aplicagdo do principio de Compatibilizagdo Cadastral.

vii. Evitar o Desordenamento
Alinhamentos e recuos definidos através da andlise morfoldgica de cada trogo, evi-

tando desordenamento futuro. Aplicado nos trogos 1 e 2.
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Figura 11. Exemplo da aplicagdo do principio de Evitar o Desordenamento.
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A aplicacdo destes principios levou a manutencao dos alinhamentos e recuos existen-

tes dos trogos 1, 2 e 3.
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Figura 12. Exemplo da manutenc¢do dos alinhamentos e recuos existentes.

3. Sintese

Conclui-se que — através da metodologia de identificacdo e caracterizagdo de frentes
urbanas e da estabilizagdo dos alinhamentos e recuos por trogos e da defini¢cao de prin-
cipios de aplicagdo (conjugados com o cumprimento do regulamento do PDMM) — o Es-
tabelecimento de Alinhamentos e Recuos para a Rua Nova do Seixo, entre a Rua de Sao
Gens e a Avenida Xanana Gusmao, obedece ao objetivo que visa a estabilizagdo dos pla-
nos de fachada dos arruamentos, atenuando a heterogeneidade das tipologias de ocupa-

¢do e das frentes urbanas.

Matosinhos, 17 de fevereiro de 2021.
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