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boletim municipal

A. CAMARA MUNICIPAL

A.1. MINUTAS DE ATAS

MINUTA DA ATA DA SESSAO EXTRAORDINARIA
DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

REALIZADA EM 11 DE OUTUBRO DE 2022
Estiveram presentes 37 membros.

I

ORDEM DE TRABALHOS

1. Desagregacéo da Unido das Freguesias da
Senhora da Hora e Sdo Mamede de Infesta, nos
termos e para o efeito do disposto no n.° 1 do art.° 12°
da Lei n.° 39/2021, de 24 de junho.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria dos
membros em efetividade de fun¢des, ndo aprovar a
proposta de desagregac¢do da Unido das Freguesias
da Senhora da Hora e S&o Mamede de Infesta, com
0s votos contra do PS, da CDU e do Movimento de
Cidaddos Anténio Parada, SIM!, as abstencbes do
CDS-PP, do BE, do PAN, da IL e do Chega e
restantes votos a favor, nos termos do disposto no
art.° 12° da Lei n.° 39/2021, de 24 de junho.

2. Criacao das Freguesias de Sao Mamede
de Infesta e da Senhora da Hora, por
desagregacao da Unido das Freguesias de Sé&o
Mamede de Infesta e Senhora da Hora, nos termos
do art.° 12° da Lei n.° 39/2021, de 24 de junho.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria dos
membros em efetividade de fung¢des, com a
abstencdo do CDS-PP e restantes votos a favor,
aprovar a proposta de criagcdo das Freguesias de Sao
Mamede de Infesta e da Senhora da Hora, por
desagregacdo da Unido das Freguesias de Séao
Mamede de Infesta e Senhora da Hora, nos termos
do disposto no art.° 12° da Lei n.° 39/2021, de 24 de
junho.

3. Criacdo das Freguesias de Custoias, de
Leca do Balio e de Guifées, por desagregacao da
Unido das Freguesias de Custoéias, Le¢ca do Balio
e Guifées, nos termos do art.® 12° da Lei n.° 39/2021,
de 24 de junho.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria dos
membros em efetividade de fungdes, com a
abstencédo do CDS-PP e do deputado César Gavina
do Movimento de Cidaddos Anténio Parada, SIM!, e
restantes votos a favor, aprovar a proposta de criacéo
das Freguesias de Custoias, de Leca do Balio e de
Guifées, por desagregacdo da Unido das Freguesias
de Custodias, Leca do Balio e Guifées, nos termos do
disposto no art.° 12° da Lei n.° 39/2021, de 24 de
junho.

4. Criacdo das Freguesias de Perafita, de
Lavra e de Santa Cruz do Bispo, por
desagregacdo da Unido das Freguesias de
Perafita, Lavra e Santa Cruz do Bispo, nos termos
do art.®° 12° da Lei n.° 39/2021, de 24 de junho.
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A Assembleia Municipal deliberou, por maioria dos
membros em efetividade de funcdes, com a
abstencgdo do CDS-PP e do deputado César Gavina
do Movimento de Cidaddos Antonio Parada, SIM!, e
restantes votos a favor, aprovar a proposta de criacéo
das Freguesias de Perafita, de Lavra e de Santa Cruz
do Bispo, por desagregacéo da Unido das Freguesias
de Perafita, Lavra e Santa Cruz do Bispo, nos termos
do disposto no art.° 12° da Lei n.° 39/2021, de 24 de
junho.

5. Criacdo das Freguesias de Matosinhos e
de Leca da Palmeira, por desagregacdo da Uniéo
das Freguesias de Matosinhos e Leca da
Palmeira, nos termos do art.° 12° da Lei n.° 39/2021,
de 24 de junho.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria dos
membros em efetividade de fung¢des, com a
abstencdo do CDS-PP e restantes votos a favor,
aprovar a proposta de criacdo das Freguesias de
Matosinhos e de Leca da Palmeira, por desagregacéo
da Unido das Freguesias de Matosinhos e Leca da
Palmeira, nos termos do disposto no art.° 12° da Lei
n.° 39/2021, de 24 de junho.

6. Nomeacdo do Juri dos procedimentos
concursais para cargos dirigentes, nos termos do
disposto no art.° 13.° da Lei n.° 49/2012, de 29 de
agosto, na atual redacéo.

A Assembleia Municipal, ap6s votacao por escrutinio
secreto, deliberou por maioria, aprovar a homeacéao
do jari dos procedimentos concursais para cargos
dirigentes, nos termos do artigo 13.° da Lei n.°
49/2012, de 29 de agosto, com 0s seguintes votos:
Para provimento do cargo de dire¢édo intermédia de
2.° grau, Matosinhos, Cidade Europeia do Desporto —
2025: Presidente do Jari com 23 votos a favor, 5
contra e 9 brancos; Primeiro vogal efetivo com 26
votos a favor, 2 contra e 9 brancos; Segundo vogal
efetivo com 25 votos a favor, 3 contra e 9 brancos.
Para provimento do cargo de direcdo intermédia de
3.9 grau, da Unidade de Protocolo: Presidente do Juri
com 27 votos a favor, 2 contra e 8 brancos; Primeiro
vogal efetivo com 24 votos a favor, 3 contra e 10
brancos; Segundo vogal efetivo com 26 votos a favor,
2 contra e 9 brancos;

Para provimento do cargo de dire¢do intermédia de
3.9 grau, da Unidade de Integracdo Operacional:
Presidente do Juri com 24 votos a favor, 3 contra e 10
brancos; Primeiro vogal efetivo com 24 votos a favor,
3 contra e 10 brancos; Segundo vogal efetivo com 26
votos a favor, 3 contra e 8 brancos;

Para provimento do cargo de direcdo intermédia de
3.° grau, da Unidade de Gestdo de Ocupacgdo do
Espaco Publico e Transito: Presidente do Juri com 24
votos a favor, 5 contra e 8 brancos; Primeiro vogal
efetivo com 24 votos a favor, 4 contra e 9 brancos;
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Segundo vogal efetivo com 26 votos a favor, 2 contra
e 9 brancos;

Para provimento do cargo de dire¢do intermédia de
3.°grau, da Unidade de Residuos Solidos: Presidente
do Juri com 24 votos a favor, 4 contra e 9 brancos;
Primeiro vogal efetivo com 26 votos a favor, 3 contra
e 8 brancos; Segundo vogal efetivo com 26 votos a
favor, 3 contra e 8 brancos;

Para provimento do cargo de dire¢cdo intermédia de
2.° grau, Chefe de Divisdo do Gabinete de Apoio as
Atividades Econdmicas e Investidor: Presidente do
Jari com 35 votos a favor, 1 contra e 1 branco;
Primeiro vogal efetivo com 32 votos a favor, 2 contra
e 3 brancos; Segundo vogal efetivo com 35 votos a
favor, 1 contra e 1 branco;

Para provimento do cargo de direcdo intermédia de
3.% grau, Unidade de Parques e Jardins: Presidente
do Juri com 26 votos a favor, 3 contra e 8 brancos;
Primeiro vogal efetivo com 26 votos a favor, 2 contra
e 9 brancos; Segundo vogal efetivo com 26 votos a
favor, 3 contra e 8 brancos.

7. Suspenséo parcial do PDM,
estabelecimento de medidas preventivas e inicio
de procedimento da 2.2 alteracdo do PDM, nos
termos do n.° 7 do artigo 126° e n. °1 do artigo 137°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria, com
0s votos contra da CDU e da IL, as absten¢des do
PPD/PSD, do CDS-PP, do BE, do PAN, do Chega e
do deputado Independente, e restantes votos a favor,
aprovar a suspensdo parcial do PDM, o
estabelecimento de medidas preventivas e o inicio de
procedimento da 2.2 alteracdo do PDM, nos termos
do n.° 7 do artigo 126° e n. °1 do artigo 137° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

8. Proposta de abertura de procedimento
para celebracdo de contrato de prestacdo de
servi¢cos de seguranga e vigilancia de diversos
edificios municipais através de concurso limitado
por prévia qualificagdo com publicidade
internacional, nos termos do disposto nos n°s 1 e 6
do art.° 22° do Decreto-Lei n°® 197/99, de 8 de junho.A
Assembleia Municipal deliberou, por maioria, com os
votos contra da CDU e do BE e restantes votos a
favor, aprovar a abertura de procedimento para
celebracdo de contrato de prestacéo de servicos de
seguranca e vigilancia de diversos edificios
municipais através de concurso limitado por prévia
qualificacdo com publicidade internacional, nos
termos do disposto nos n° 1 e 6 do art.° 22° do
Decreto-Lei n® 197/99, de 8 de junho.

9. Desafetacao do dominio publico
municipal de uma parcela de terreno destinada a
equipamento de utilizacdo coletiva e constitui¢céo
de direito de superficie gratuito sobre os terrenos
municipais sitos entre a Rua Horacio Marcal e Rua
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Atriz Alda Rodrigues, na Senhora da Hora, a favor
do Padroense Futebol Clube, nos termos do
disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do RJAL
aprovado pela Lei n® 75/2013, de 12 de setembro.
Retirada da ordem de trabalhos pela Senhora
Presidente da Assembleia Municipal, por proposta do
Executivo.

10. Aprovacao da constituicdo de novo Direito
de Superficie gratuito sobre dois terrenos
municipais, sitos na Rua Hernani Torres, na
Senhora da Hora, com a area total de 22.226 m2, a
favor do Padroense Futebol Clube, onde se
encontram os atuais campos de jogos, ao abrigo
do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo | do RJAL, aprovado pela Lei n® 75/2013, de
12 de setembro.

Retirada da ordem de trabalhos pela Senhora
Presidente da Assembleia Municipal, por proposta do
Executivo.

11. Atribuicdo de subsidio através de
comodato a UF de Matosinhos e Leca da Palmeira,
para funcionamento da resposta social Centro
Comunitario, nos termos da alinea j) do n° 1 do artigo
25° do RJAL, aprovado pelo Anexo | da Lei n°
75/2013, de 12 de setembro.

A Assembleia Municipal deliberou, por unanimidade,
aprovar a atribuicao de subsidio através de comodato
a UF de Matosinhos e Lega da Palmeira, para
funcionamento da resposta social Centro
Comunitério, nos termos da alinea j) do n° 1 do artigo
25° do RJAL, aprovado pelo Anexo | da Lei n°
75/2013, de 12 de setembro.

12. Ratificagdo da aprovagdo da adenda ao
protocolo de geminacdo Matosinhos - Vilagarcia
de Arousa, nos termos da alinea t) do n.° 1 do artigo
25., do RJAL aprovado pelo Anexo | da Lei n°
75/2013, de 12 de setembro, conjugado com os n°s 1
e 2 do art® 164° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

A Assembleia Municipal deliberou, por unanimidade,
aprovar a adenda ao protocolo de geminacao
Matosinhos -  Vilagarcia de  Arousa, e
consequentemente ratificar o ato praticado, nos
termos da alinea t) do n.° 1 do artigo 25.°, do RJAL
aprovado pelo Anexo | da Lei n°® 75/2013, de 12 de
setembro, conjugado com os n°s 1 e 2 do art.° 164°
do Cadigo do Procedimento Administrativo.

13. Projeto do regulamento municipal para
postos de carregamento de mobilidade elétrica,
nos termos da alinea g) do n.° 1 do art.° 25° do Anexo
| da Lein.°75/2013, de 12 de setembro e do disposto
no n.° 7 do art.° 112° e do art.° 241° da Constituicdo
da Republica Portuguesa.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria, com a
abstencédo do BE e restantes votos a favor, aprovar o
regulamento municipal para postos de carregamento
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de mobilidade elétrica, nos termos da alinea g) do n.°
1 do art.° 25° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro e do disposto no n.° 7 do art.° 112° e do
art.? 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa
14. Projeto do regulamento municipal de
servicos de partilha de modos suaves de
transporte, nos termos da alinea g) do n.° 1 do art.°
25°do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
e do disposto no n.° 7 do art.° 112° e do art.° 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa.

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria, com a
abstencéo do BE e restantes votos a favor aprovar o
regulamento municipal de servicos de partilha de
modos suaves de transporte, nos termos da alinea g)
do n.°1 do art.° 25° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro e do disposto no n.° 7 do art.° 112° e
do art® 241° da Constituicio da Republica
Portuguesa.

Procedeu-se de seguida a leitura e posterior votacédo
da minuta da ata, nos termos do art.° 57° do Anexo |
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, conjugado
com o n° 1 do art.° 45° do Regimento da Assembleia
Municipal de Matosinhos.

A minuta da ata foi aprovada por unanimidade.

E eu, , chefe do
Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos, a
subscrevi.

A Presidente da Assembleia Municipal

Dr.2 Palmira dos Santos Macedo

B. DESPACHOS E ORDENS DE SERVICO
B.1. DESPACHOS

DESPACHO 43 - 10/10/2022

REVOGACAO DA ALINEA E) DO N° 1 DO
DESPACHO N° 84 2021 E DELEGACAO NOS
VEREADORES DA AUTORIZACAO DA
PRESTACAO DE TRABALHO EXTRAORDINARIO
Por uma questdo de reorganizacdo dos servicos,
revogo a alinea e) do n° 1 do Despacho n°® 84/2021,
de 20 de outubro, retificado pelo despacho n°
122/2021, de 10 de novembro.

Igualmente, ao abrigo do disposto no art® 35° n® 2
alinea a) e art® 36° n°® 2, ambos da Lei n° 75/2013, de
12 de setembro, na sua redacéo atual, delego nos/as
respetivos/as vereadores/as, dentro das suas areas
de atuacdo, a autorizacdo da prestacédo de trabalho
extraordinario.

Para facilitar o circuito da tramitacdo processual
inerente a prestacdo de trabalho extraordinario,
anexa-se um fluxograma de apoio.

Determino ainda que todos os processos respeitantes
a licencas sem remuneracdo, mobilidades e
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cedéncias de interesse publico, sejam validados
pelos/as respetivos/as vereadores/as, dentro das
suas areas de atuagao.

Este despacho produz efeitos a partir de 1 de outubro
de 2022.

Divulgue-se e publicite-se nos termos da lei.

A Presidente da Camara

Dra. Luisa Salgueiro

Teatralha suplementar - dentro da mesma Unidade Orgénica

DESPACHO 44 - 10/10/2022

CONSTITUICAO DAS MESAS DE VOTO PARA
ELEICAO DAS COMISSOES PARITARIAS PARA O
QUADRIENIO 2023-2026

A Comissdo Paritaria é um o6rgdo com
competéncia consultiva para apreciar propostas
de avaliacdo dadas a conhecer aos trabalhadores
avaliados, antes da homologacéo.

Neste sentido foram ja iniciados os procedimentos
para a sua eleicdo, cabendo, agora, a tarefa de
constituicdo das mesas de voto.

Para o efeito, em cumprimento do despacho
n°36/2022 de 6 de setembro, a Comissédo de
Trabalhadores desta edilidade, os Agrupamento
Escolares e as Escolas N&o Agrupadas,
apresentaram propostas para a sua constituicao.
Nestes termos, designo para a constituicdo das
mesas de voto criadas, os seguintes membros:
Mesa 1 - Edifico dos Pacos do Concelho

1° membro efetivo: Paulo Frederico Coelho Alves do
Cabo

2° membro efetivo: Anabela Gomes Ferreirinha
Rodrigues Crista Lopes

3° membro efetivo: Maria Fatima Mota Marques
Guimaraes

1° membro suplente: Ana Paula Esteves Sa Sotta
2° membro suplente: Fernanda Maria Ribeiro
Brandao

Mesa 2 - Edificio dos Ex.- SMAS / Edificio da
Policia Municipal

1° membro efetivo: Silvina Maria Ferreira Lopes
2° membro efetivo: Maria Rosa Silva Lopes

3° membro efetivo: Irene Paula Cunha Teixeira

1° membro suplente: Luis Miguel Castro Leitdo
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2° membro suplente: Maria Augusta Nogueira
Ribeiro

Mesa 3 — Armazéns Gerais

1° membro efetivo: Rui Miguel Pinheiro Correia

2° membro efetivo: Sergio Constantino Alves Sousa
3° membro efetivo: Rita Martins Sousa Aragéo Silva
1° membro suplente: Lauro Anténio Damas Pereira
Silva Aradjo

2° membro suplente: Tania Manuela Silva Pinto
Mesa 4 - Agrupamento de Escolas de Matosinhos
1° membro efetivo: Serafim Bastos Regufe

2° membro efetivo: Celina Isabel Leitdo Vilaga

3° membro efetivo: Ana Paula Nogueira Teixeira

1° membro suplente: Maria Dores Nogueira Teixeira
2° membro suplente: Maria Emilia Nogueira Simées
Queirés

Mesa 5 - Agrupamento de Escolas Prof. Oscar
Lopes

1° membro efetivo: Sandra Cristina Rodrigues Dias
2° membro efetivo: José Luis Ribeiro Novais

3° membro efetivo: Marilia Fatima Alves Teixeira
Pinto

1° membro suplente: Vania Patricia Santos
Laranjeira Pereira Nadais

2° membro suplente: Maria Jilia Castro Sousa
Mesa 6 - Agrupamento de Escolas de Perafita

1° membro efetivo: Daniela Sofia Amorim Ramalho
Macedo

2° membro efetivo: Rita Valdréz Malta

3° membro efetivo: Maria José Pereira Oliveira Leite
1° membro suplente: Patricia Alexandra Rodrigues
Pestana

2° membro suplente: Carla Cristina Pereira Machado
Mesa 7 - Agrupamento de Escolas Abel Salazar /
Biblioteca Escolar Maria Manuela de Sa

1° membro efetivo: José Antonio Teixeira Silva

2° membro efetivo: Regina Maria Neves loureiro
Mendes

3° membro efetivo: Silvia Margarida oliveira Ribas
Nogueira

1° membro suplente: Ana Maria Brito da Costa Pinto
2° membro suplente: Ana Maria Moreira Alves
Ferreira

Mesa 8 - Agrupamento de Escolas da Senhora da
Hora

1° membro efetivo: Hélder Martins dos Santos

2° membro efetivo: Maria Fernanda Gomes da
Rocha

3° membro efetivo: Tiago Vale Rodrigues Ferreira
1° membro suplente: Aida Maria Nogueira Silva
Machado

2° membro suplente: Maria Livia Sousa Lopes de
Carvalho Cunha

Mesa 9 - Agrupamento de Escolas Irm&os Passos
1° membro efetivo: Maria Armandina Moreira da
Costa

2° membro efetivo: Maria Cristina Magalhdes Pereira
Ferreirinha

3° membro efetivo: Barbara Rosa da Silva Pereira
Leite

1° membro suplente: Fernanda Beatriz Carvalho de
Figueiredo

2° membro suplente: Paula Cristina Lima da Cunha
Mesa 10 - Agrupamento de Escolas Dr. José
Domingues Dos Santos

1° membro efetivo: Joaquim Silva Maia

2° membro efetivo: Paula Alexandra Silva Castro
Rodrigues

3° membro efetivo: Maria Fatima Jesus Ferreira
Silva

1° membro suplente: Franciara Santos Andrade
Duarte

2° membro suplente: Isabel Patricia de Jesus
Sereno

Mesa 11 - Agrupamento de Escolas Eng.
Fernando Pinto de Oliveira

1° membro efetivo: Virginia Maria Sousa Carvalho
2° membro efetivo: Maria Teresa Baptista Pereira
Silva

3° membro efetivo: Carlos Manuel Pereira Gloria
1° membro suplente: Marina Oliveira Fernandes
Baptista

2° membro suplente: Ruben Filipe Ramos Reis
Mesa 12 - Agrupamento de Escolas do Padréo da
Légua

1° membro efetivo: Manuel Fernandes Pacheco

2° membro efetivo: Alice Conceigdo Silva Monteiro
3° membro efetivo: Maria José Moreira Silva Vieira
1° membro suplente: Maria Manuela Campos Pinto
2° membro suplente: Maria Elvira Sousa Nogueira
Azevedo Pacheco

Mesa 13 - Escola Secundéria da Boa Nova

1° membro efetivo: Maria de Fatima Soares Dias
Martim Silva

2° membro efetivo: Maria Augusta de Figueiredo
Martins Madureira

3° membro efetivo: Maria do Céu Tavares Alves

1° membro suplente: Sénia Marlene Pereira Galego
2° membro suplente: Maria Rosa Maia Rodrigues
Gongalves

Mesa 14 - Escola Secundéria Augusto Gomes
1° membro efetivo: Fernanda Rosa Martins Pereira
Pinho

2° membro efetivo: Henrique Manuel Bastos Regufe
3° membro efetivo: Luis Henrique Da Cunha Cruz
1° membro suplente: Rui Clemente Martins Silva

2° membro suplente: Ramiro José Ferreira Mendes
Mesa 15 - Escola Secundaria Jodo Gongalves
Zarco

1° membro efetivo: Maria Ermelinda Pinto Pereira
2° membro efetivo: Maria Isabel Correia Silva Sa
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3° membro efetivo: Carmen Alexandra Silva
Magalhdes Prado

1° membro suplente: Maria Teresa Tato Brito

2° membro suplente: Paula Cristina Leite Fangueiro
Barros

A Presidente da Camara,

Dr.2 Luisa Salgueiro

C. EDITAIS E AVISOS
C.1. EDITAIS

EDITAL 297 - 03/10/2022
ALTERACAO AO ALVARA 306/83-LOTE1
Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe séo atribuidas pela alinea t) da
Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro, que, ha execugéo
do que dispde o n. °3 do art.° 27° do D.L. 555/99 de
16 de dezembro, com redagéo atualizada, conjugado
com o n° 1 do art.° 22.° do Regulamento de
Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de
Matosinhos, se procede a publicitacdo do pedido de
alteracdo a licenca de loteamento, titulada pelo alvara
n.° 306/83, localizado na Rua do Sobreiro e Rua
Frederico Morujdo - Unido de Freguesias de S.
Mamede de Infesta e Sra. da Hora, em nome de R.F.
- IMOBILIARIA, ADMINISTRACAO E SERVICOS,
SA.
Mais se torna publico que a referida alteracéo foi
requerida por INVESPREDIO - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, LDA, para o lote n.° 1, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos, sob
0 Nn.° 446/20211220, matriz urbana sob o artigo 9699
e e que consta de:
As alteracBes ao lote 1 consistem no seguinte:

. Aumento da &rea de construcdo da habitacédo

para 11989,00 m?

Diminuicdo da é&rea de construcdo de
comércio/servigcos para 302,00 m?
. Aumento do numero de fogos para 97
Aumento do nudmero de lugares

estacionamento privado para 166
Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Camara, dentro do prazo de 10 dias apoés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
numero do pedido abaixo indicado, sob pena de nédo
virem a ser consideradas.
As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicacéo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.

de

7

O pedido de alteracdo a licenca de loteamento
registado com o pedido 2022-CMM-18331 encontra-
se a disposicao para consulta, na Loja do Municipe,
no horario expediente.

A PRESIDENTE DA CAMARA,

(Dr2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 298 — 04/10/2022

ALTERACAO AO ALVARA 1034/08-LOTE5

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe sao atribuidas pelo art.° 35°,,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
gue, na execucdo do que dispde o n. °3 do art.° 27°
do D.L. 555/99 de 16 de dezembro, com redacdo
atualizada, conjugado com o0 n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitacédo
do pedido de alteracdo ao alvara de loteamento,
titulada pelo alvard n.° 1034/08, localizado na
Travessa das Algas e Rua Ofélia Cruz Costa, em
nome de Administracdo Conjunta da Administracdo
Conjunta da Augi do Campo do Fontao Sul.

Mais se torna publico que a referida alteragdo foi
requerida por Vitor Bruno Lopes da Silva, para o
lote n.° 5, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Matosinhos, sob o n.° 4355/20100211 da
freguesia de Lavra, inscrito na matriz n® 1656, e que
consta de:

. Diminuicdo da &rea do lote para 212,50 m2 *

. Eliminac&o do piso em cave

. Diminuigcdo do nimero de pisos para 3

. Diminuigdo da area total de construcéo para 224,00
m2

* A alteragdo da area dos lotes deve-se ao facto de o
alvarA em causa ter sido instruido por planta
aerofotogramétrico, pois ao tempo néo era exigivel
levantamento topografico. Assim e face ao
levantamento topografico agora efetuado, foi o
mesmo rigorosamente medido com base nas exatas
confrontagbes que sempre teve, verificando-se por
isso a existéncia de erro de medi¢cdo, sem alteracéo
fisica da configuracdo do lote nem a ocorréncia de
qualquer aquisicéo de prédio contiguo.

Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Céamara, dentro do prazo de 10 dias apdés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
numero do pedido abaixo indicado, sob pena de néo
virem a ser consideradas.

As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicagédo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.
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O pedido de alteracdo a licenca de loteamento
registado com o n® de submissao 2022-CMM-9770
encontra-se a disposicdo para consulta, na Loja do
Municipe, horéario de expediente.

A Presidente da Camara,

(Dr.2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 299 — 04/10/2022

ALTERACAO AO ALVARA 1029/08 - LOTE2

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo art.° 35°.,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
que, na execuc¢do do que dispbe o n.°3 do art.° 27° do
D.L. 555/99 de 16 de dezembro, com redagéo
atualizada, conjugado com o n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitagédo
do pedido de alteragdo ao alvara de loteamento,
titulada pelo alvara n.° 1029/08, localizado no Lugar
de Cata-Sol, Bouca de Cata-Sol, freguesiade Leca
do Balio, em nome de Maria Helena Moutinho Ribeiro
Pintalh&o.

Mais se torna publico que a referida alteracdo foi
requerida por FRANCISCO PEREIRA DA COSTA
FERREIRA, para o lote n.° 2, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos, sob
0 n.° 3230/20080624 da freguesia de Leca do Balio,
inscrito na matriz Urbana sob o n® 11914 e que consta
do seguinte:

- Subdivisdo do lote 2 em dois lotes, o lote 2 e o lote
2A

- Par@metros dos novos lotes:

Lote 2:

- Area do lote para 1251,00m2;

- Nimero de pisos: 3 (cave +r/c + 1)

- Area méaxima de implantagdo: 250,00 m2

- Area maxima de construcdo em cave: 200,00 m2,
dos quais 100,00m2 sdo destinados a
estacionamento

- Area maxima de construcdo acima do solo:
350,00m2

- Area méaxima de construcéo total: 550,00m2

- Fogos: 1.

Lote 2A:

- Area do lote para 1251,00m2;

- Namero de pisos: 3 (cave + r/c + 1)

- Area méaxima de implantacdo: 250,00 m2

- Area maxima de construcéo em cave: 200,00 m2,
dos quais 100,00m2 sdo destinados a
estacionamento

- Area maxima de construcdo acima do solo:
350,00m2

- Area méaxima de construcao total: 550,00m2

- Fogos: 1.

Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Céamara, dentro do prazo de 10 dias apés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
nimero do pedido abaixo indicado, sob pena de nédo
virem a ser consideradas.

As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscrices em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicacéo
do respetivo codigo de acesso a certidao permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.

O pedido de alteracdo a licenca de loteamento
registado sob o n°® 2022-CMM-6491, encontra-se a
disposicdo para consulta, na Loja do Municipe, no
horario de expediente.

A Presidente da Camara,

(Dr.2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 300 - 04/10/2022

ALTERACAO A LICENCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA N° 89805 - LOTE 3

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que Ihe séo atribuidas pela alinea t) do
n° 1 do art.® 35° da Lei n° 75/2013 de 12 de setembro,
na execucao do que dispde o n° 3 do art.° 27°do D.L.
n°® 555/99 de 16 de dezembro, na redacéo atualizada,
conjugado com o n° 1 do art.° 22° do Regulamento de
Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de
Matosinhos, se procede a publicitagdo do pedido de
alteracdo a licenca de loteamento, titulada pelo alvara
n.° 898/05, localizado na Rua da Cavadinha, da
respetiva freguesia de Sdo Mamede de Infesta, em
nome de Maria do Céu da Silva Ribeiro & Outros.
Mais se torna publico que a referida alteragdo foi
requerida por Sérgio Augusto S& Fontes para o lote
n° 3, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Matosinhos sob o n° 5544/20110721, e inscrito na
matriz urbana sob o artigo 8998, da unido de
freguesias de S&o Mamede de Infesta e Senhora da
Hora, e que consta de:

e Aumento da area do lote para 300 m2;

e Diminuicdo da area de implantacdo da habitac&o
para 80 m2;

e Introducao de piso em caso com 40,00 m2;

e Aumento da area de constru¢ao da habitacido para
198 m2;

e Aumento da area de anexo/telheiro para 34,5m2;

e Aumento da 4rea de construcdo total para 232,5m2;
e Aumento do nimero de pisos para 3.

*A alteracdo da area do lote deve-se ao facto de o
alvara em causa ter sido instruido por planta
aerofotogramétrica, pois a época, ndo era exigivel
levantamento topogréafico. Assim e face ao
levantamento topografico agora efetuado, para
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efeitos de retificacdo da érea do lote foi 0 mesmo
rigorosamente medido com base nas exatas
confrontagbes que sempre teve, verificando-se por
isso a existéncia de erro de medi¢cdo, sem alteragcéo
fisica da configuragdo do lote nem a ocorréncia de
qualquer aquisicao de prédio contiguo.

As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicacdo
do respetivo codigo de acesso a certidao permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.

O pedido da alteracao ao loteamento registado sob o
n® 2022-CMM-5427 encontra-se a disposicdo para
consulta, na Loja do Municipe, no horario de
expediente.

A Presidente da Camara Municipal,

(Dr.2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 302 — 11/10/2022

ALTERACAO A LICENCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA N.° 55193-LOTE 7

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo art. © 35°.,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
que, na execuc¢do do que dispbe o n.°3 do art.° 27° do
D.L. 555/99 de 16 de dezembro, com redacgéo
atualizada, conjugado com o n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitagédo
do pedido de alteragdo a licenca de loteamento,
titulada pelo alvara n.° 551/93, localizado na Rua
Conde Vila Flor, freguesia de Perafita, em nome de
José Pinto.

Mais se torna publico que a referida alteracdo foi
requerida por Anténio Delfim Rocha Correia, para o
lote n.° 7, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Matosinhos, sob o n.° 1186/19940715, da
freguesia de Perafita inscrito na matriz Urbana sob o
n. °9381 que consta de:

A alterag&o ao lote n° 7 consiste no seguinte:

. Diminuigdo da area do lote para 273 m2*

. Diminuicdo da area de implantacdo da habitagédo
para 91 m2

. Diminuicéo da area de construgao da habitacao para
186,75m2

. Aumento da area de construcao total para 238,05
m2 (186.75 m2 + 51.30 m2 anexo/telheiro)

* A alteracdo da area do lote deve-se ao facto de o
alvara em causa ter sido instruido por planta
aerofotogramétrica, pois a época, ndo era exigivel
levantamento topogréfico. Assim e face ao
levantamento topografico agora efetuado, para
efeitos de retificacdo da érea do lote foi 0 mesmo
rigorosamente medido com base nas exatas
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confrontagbes que sempre teve, verificando-se por
isso a existéncia de erro de medi¢&o, sem alteracédo
fisica da configuracdo do lote nem a ocorréncia de
qualquer aquisicéo de prédio contiguo.

Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Céamara, dentro do prazo de 10 dias apés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
numero do pedido abaixo indicado, sob pena de nao
virem a ser consideradas.

As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricao e de todas as inscricfes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicagédo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.

O pedido de alteracdo a licenca de loteamento
registado com o n.° de Submisséo 2022-CMM-9890,
encontra-se a disposicdo para consulta, na Loja do
Municipe, no horario de expediente.

A PRESIDENTE DA CAMARA,

(Dr2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 303 — 11/10/2022

ALTERACAO A LICENCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA N.° 54092-LOTE 11
Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo art. © 35°,,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de Setembro,
gue, na execucédo do que dispde o n.°3 do art.° 27° do
D.L. 555/99 de 16 de Dezembro, com redagéo
atualizada, conjugado com o n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitacéo
do pedido de alteragdo a licenca de loteamento,
titulada pelo alvara n.° 540/92, localizado na Rua Real
de Cima, unido de Freguesias de Sdo Mamede
Infesta e Senhora da Hora, em nome de
COOPERATIVA HABITACAO ECONOMICA " AS
SETE BICAS", C.R.L.

Mais se torna publico que a referida alteracdo foi
requerida por Maria Fatima Castro Gavina
Goncalves Costa, para o lote n.° 11, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos, sob
0 n.° 1368/19921009, da freguesia de Senhora da
Hora inscrito na matriz Urbana sob o n.° 5346 que
consta de:

A alteracdo ao lote n® 11 consiste no seguinte:

. Aumento da area de implantacdo da edificacdo para
225,85 m2

. Introducé@o de &rea de constru¢do abaixo do solo
com 292,85 m2

. Diminuicdo da area total de construcdo acima do
solo para 225,85 m2
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. Aumento da &rea total de construg¢édo da habitagédo
para 518,70 m2

. Alteracdo da designacdo do n.° de pisos para cave
e rés-do-chéo

Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Camara, dentro do prazo de 10 dias apoés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
numero do pedido abaixo indicado, sob pena de néo
virem a ser consideradas.

As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certidao da descricao e de todas as inscricbes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicacéo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de ndo serem consideradas

O pedido de alteracdo a licenca de loteamento
registado com o n.° de Submisséo 2022-CMM-20371,
encontra-se a disposicdo para consulta, na Loja do
Municipe, no horario de expediente.

A PRESIDENTE DA CAMARA,

(Dr2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 304 — 13/10/2022
ALTERACAO A LICENCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA N.° 106309-LOTES 31 E
32
Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe séo atribuidas pelo art. © 35°,,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
que, na execuc¢do do que dispbe o n.°3 do art.° 27° do
D.L. 555/99 de 16 de dezembro, com redacgéo
atualizada, conjugado com o n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitagédo
do pedido de alteracdo a licenca de loteamento,
titulada pelo alvard n.° 1063/09, localizado na Rua
Campo Pedroso, freguesia de Perafita, em nome de
Associacao de Moradores Monte Pedroso.
Mais se torna publico que a referida alteracéo foi
requerida por José Pedro Polidoro, para os lotes n.°
31 e 32, descrito na Conservatoria do Registo Predial
de Matosinhos, sob o0 n.° 4065/20100506 (Lote 31) da
freguesia de Perafita inscrito na matriz Urbana sob o
n.° 5015-P, e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Matosinhos, sob o n.° 4066/20100506 (lote
32), da freguesia de Perafita inscrito na matriz Urbana
sob 0 n.° 5017-P que consta de:
A alteracdo aos lotes n° 31 e 32 consistem no
seguinte:

Lote 31:

. Aumento da &rea do lote para 244.00 m2

. Diminuicao da area de implantagéo da habitacéo

para 83.50 m2
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. Diminuicéo da area de construcao da habitacéo
para 179.50 m2
. Introducao da area de anexo com 32.00 m2
. Diminuicdo da area de construgdo total para
211.50 m2
. Diminuicdo do numero de pisos para 2, por
eliminagdo do piso em cave
Lote 32:
. Aumento da area do lote para 241.00 m2
. Diminuicao da &rea de implantagcéo da habitacao
para 83.50 m2
. Diminuicéo da area de construcdo da habitacé@o
para 179.50 m2
. Aumento da area de anexo para 25.00 m2
. Diminuicdo da area de construgdo total para
204.50 m2
. Diminuicdo do numero de pisos para 2, por
eliminagdo do piso em cave
* A alteracdo da area dos lotes deve-se ao facto de o
alvarA em causa ter sido instruido por planta
aerofotogramétrica, pois a época, ndo era exigivel
levantamento topogréafico. Assim e face ao
levantamento topografico agora efetuado, para
efeitos de retificacdo da érea do lote foi 0 mesmo
rigorosamente medido com base nas exatas
confrontagbes que sempre teve, verificando-se por
isso a existéncia de erro de medi¢do, sem alteracédo
fisica da configuracdo do lote nem a ocorréncia de
qualquer aquisicao de prédio contiguo.
Os restantes proprietdrios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Cémara, dentro do prazo de 10 dias apés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
nuamero do pedido abaixo indicado, sob pena de ndo
virem a ser consideradas.
As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicacéo
do respetivo cédigo de acesso a certidao permanente,
sob pena de ndo serem consideradas
O pedido de alteracdo a licenca de loteamento
registado com o n.° de Submisséo 2022-CMM-15057,
encontra-se a disposicao para consulta, na Loja do
Municipe, no horario de expediente.
A PRESIDENTE DA CAMARA,
(Dr2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 312 — 19/10/2022

PEDIDO DE ALTERAGAO AO ALVARA DE
LOTEAMENTO, TITULADA PELO ALVARA N° 635-
96 , LUGAR DO FACHO — PERAFITA

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe séo atribuidas pelo art.® 35°.,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
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gue, na execucao do que dispde o n. °3 do art.° 27°
do D.L. 555/99 de 16 de dezembro, com redacao
atualizada, conjugado com o n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitagédo
do pedido de alteracdo ao alvara de loteamento,
titulada pelo alvara n.° 635/96, localizado na LUGAR
DO FACHO, freguesia de Perafita, em nome de
LUIS DOMINGOS SANTOS LAPA.

Mais se torna publico que a referida alteracdo foi
requerida por CASASS5E - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, LDA, para o lote n.° 1, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos, sob
0 n.° 1576/19970307 da freguesia de Perafita, matriz
n°® 7537 de natureza urbana.

As alteragBes ao lote n° 1 consistem no seguinte:

. Aumento da area do lote para 657,50m2*

*A alteracdo da area do lote deve-se ao facto de o
alvarda em causa ter sido instruido por planta
aerofotogramétrico, pois ao tempo ndo era exigivel
levantamento topogréfico. Assim e face ao
levantamento topografico agora efetuado foi 0 mesmo
rigorosamente medido com base nas exatas
confrontagbes que sempre teve, verificando-se por
isso a existéncia de erro de medigdo, sem alteracao
fisica da configuragdo do lote nem a ocorréncia de
gualquer aquisicao de prédio contiguo.

- Subdiviséo do lote n° 1 (657,50m? ap6s correcao da
area) em dois lotes, o lote 1 e o lote 43.

Pardmetros dos novos lotes

Novo lote 1:

- Area do lote 368,50m2

- Area total de implantacdo 155,40m2

- Area de habitag&o 276,90m2

- Area de anexo 34,60m2

- Area de alpendres 19,70m2

- Area de varandas 6,00m2

- Area total de construcéo 337,20m2

- NUmero de pisos 3

- Nimero de fogos 1

Novo lote 43:

- Area do lote 289,00m2

- Area total de implantacdo 147,90m2

- Area de habitag&o 263,50m2

- Area de anexo 31,70m2

- Area de alpendres 25,10m2

- Area de varandas 6,10m2

- Area total de construcdo 326,40m2

- NUmero de pisos 3

- NUmero de fogos 1

Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Camara, dentro do prazo de 10 dias apdés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
namero do pedido abaixo indicado, sob pena de ndo
virem a ser consideradas.
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As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricao e de todas as inscrigcdes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicagéo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.

O pedido de alteragcdo a licenca de loteamento
registado com o pedido 2022-CMM-7988, encontra-
se a disposicao para consulta, na loja do municipe, no
horario de expediente

A Presidente da Camara Municipal,

(Dr.2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 313 - 20/10/2022

ALTERACAO E REPUBLICACAO REGULAMENTO
PROGRAMA MUNICIPAL APOIO ARRENDAMENTO
Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da Camara
Municipal de Matosinhos torna publico que, nos
termos do art.°® 98.° do Cdédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), por deliberagdo da Camara
Municipal de 20-07-2022, foi iniciado o procedimento
de alterag@o ao Regulamento do Programa Municipal
de Apoio ao Arrendamento, através da publicacédo do
Edital n.° 2022/229 de 22-07-2022, no site
institucional do Municipio, do qual constou a
referéncia a possibilidade da constituicdo como
interessados e apresenta¢do de contributos.

O respetivo projeto de alteragdo regulamentar foi
aprovado definitivamente pela Assembleia Municipal
em sessao ordindria de 26-09-2022, sob proposta da
Céamara Municipal tomada em reunido ordinaria de
31-08-2022.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto no
art. 139.° e 140.° do CPA, publica-se em anexo a
versdo final das alteragdes e respetiva republicacao
do Regulamento do Programa Municipal de Apoio ao
Arrendamento, que entrard em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagdo no Diario da Republica,
podendo ser consultado no site institucional do
Municipio em www.cm-matosinhos.pt, assim como no
Boletim Municipal.

Eeu.ooooovvviinnnan. , Ana Cristina Freitas Moreira,
Diretora do Departamento Juridico, o subscrevi.
Pacos do Concelho, 03 de outubro de 2022

A Presidente da Camara

Dra. Luisa Salgueiro

EDITAL 314 — 20/10/2022

PEDIDO DE ALTERACAO A LICENCA DE
LOTEAMENTO, TITULADA PELO ALVARA N° 691-
97, LOCALIZADO NA R. MONTE DO VALE COM A
R. IGREJA DE ANCIEN - LB

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo art. © 35°.,
n°. 1 alinea t) da Lei n°. 75/2013, de 12 de setembro,
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gue, na execucao do que dispde o0 n.°3 do art.®° 27° do
D.L. 555/99 de 16 de Dezembro, com redagéo
atualizada, conjugado com o n.° 1 do art.° 22° do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio de Matosinhos, se procede a publicitacédo
do pedido de alteragdo a licenca de loteamento,
titulada pelo alvard n.° 691/97, localizado na Rua
Monte do Vale c/ Rua Igreja de Ancien, da freguesias
de Leca do Balio, em nome de Armando Carneiro.
Mais se torna publico que a referida alteracdo foi
requerida por Paula Cristina Machado Coelho, para
o lote n.° 17, descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Matosinhos, sob o n.° 1886/19981229, da
freguesia de Leca do Balio inscrito na matriz Urbana
sob 0 n.°10990 que consta de:
A alterag&o ao lote n° 17 consiste no seguinte:
. Aumento da area de construcéo da habitacédo para
300 m2
. Aumento da area de construcgéo total para 333,0m2
. Aumento do nimero de pisos para 3 (1 abaixo da
cota soleira).
Os restantes proprietarios do loteamento devem
dirigir por escrito as suas sugestdes ao Presidente da
Céamara, dentro do prazo de 10 dias apés a
divulgacdo do presente edital e fazer referéncia ao
nimero do pedido abaixo indicado, sob pena de nao
virem a ser consideradas.
As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicagéo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de nédo serem consideradas
O pedido de alteracdo a licengca de loteamento
registado com o n.° de Submissédo 2022-CMM-9158,
encontra-se a disposicao para consulta, na Loja do
Municipe, no horario de expediente.
A PRESIDENTE DA CAMARA,
(Dr2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 315 - 20/10/2022

PEDIDO DE ALTERACAO A LICENCA DE
LOTEAMENTO, TITULADA PELO ALVARA N°
1041-08, R. PADRE GASPAR PORTO CARRERO -
GUIFOES

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente Da Camara
Municipal De Matosinhos, torna publico, no uso das
competéncias que lhe séo atribuidas pela alinea t) do
n° 1 do art.® 35° da Lei n° 75/2013 de 12 de setembro,
na execucdo do que dispde o n® 3 do art.° 27°do D.L.
n°® 555/99 de 16 de dezembro, na redacgéo atualizada,
conjugado com o n° 1 do art.®° 22° do Regulamento de
Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de
Matosinhos, se procede a publicitagdo do pedido de
alteracdo a licenca de loteamento, titulada pelo alvara
n.° 1041/08, localizado na Rua Padre Gaspar Porto
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Carrero, da respetiva freguesia de Guifées, em nome
de Comissdo de Administracdo Conjunta da Augi
Campo das Oliveiras.

Mais se torna publico que a referida alteracdo foi
requerida por Augusta Pinto Sequeira Guedes para
o lote n° 27, descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Matosinhos sob o n°® 3334/20130711, e
inscrito na matriz urbana sob o artigo 1453, da uniéo
de freguesias de Custéias, Leca do Balio e Guifées, e
gue consta de:

e Diminuigao da area do lote para 355 m2;

e Aumento da area de implantacéo da habitacdo para
131 m2;

e Aumento da area de constru¢do da habitagao para
260,9 m2;

e Diminuigdo da area de anexo/telheiro para 29 m2;
e Aumento da area de construgéo total para 289,9
m2;

e Aumento do numero de pisos para 3.

* A alteracdo da area do lote deve-se ao facto de o
alvarA em causa ter sido instruido por planta
aerofotogramétrica, pois a época, ndo era exigivel
levantamento topogréafico. Assim e face ao
levantamento topografico agora efetuado, para
efeitos de retificacdo da érea do lote foi o mesmo
rigorosamente medido com base nas exatas
confrontagbes que sempre teve, verificando-se por
isso a existéncia de erro de medi¢do, sem alteracéo
fisica da configuracdo do lote nem a ocorréncia de
gualquer aquisicdo de prédio contiguo.

As sugestdes resultantes devem ser acompanhadas
de certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em
vigor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referentes ao lote do titular opositor, ou a indicacdo
do respetivo cédigo de acesso a certiddo permanente,
sob pena de ndo serem consideradas.

O pedido da alteracdo ao loteamento registado sob o
n® 2022-CMM-7109 encontra-se a disposicao para
consulta, na Loja do Municipe, no horario de
expediente.

A Presidente da Camara Municipal,

(Dr.2 Luisa Salgueiro)

EDITAL 318 — 24/10/2022

DESAFETACAO DOMINIO PUBLICO DE PARCELA
DE TERRENO, COM A AREA DE 1,43 M2, SITA NA
TRAV. FONTE, MATOSINHOS

LUISA MARIA NEVES SALGUEIRO,
Presidente da Camara Municipal de Matosinhos: ----
————————— TORNA PUBLICO, de acordo com o
estipulado na alinea q) do n°® 1 do art.° 25° e do
disposto no artigo 56° da Lei n° 75/2013, de 12 de
setembro, que a Assembleia Municipal, em sessao
ordinaria de vinte e seis de setembro de dois mil e
vinte e dois, mediante proposta da Camara Municipal
aprovada em reunido ordinaria de trinta e um de
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agosto de dois mil e vinte e dois, deliberou, por
unanimidade, aprovar a proposta da Céamara
Municipal de Matosinhos relativa a desafetacdo do
dominio publico de uma parcela de terreno, com a
area de 1,43 m?, sita na travessa da Fonte, em
Matosinhos, na unido das freguesias de Matosinhos
e Leca da Palmeira, a confrontar do Norte com a
travessa da Fonte, do Sul com Marinho Rodrigues
Magina, do Nascente com Manuel Ventura e do
Poente termina em bico.
—————————— Assim, convidam-se todos os interessados a
apresentar na Divisdo de Gestdo Patrimonial, no
prazo de trinta dias Uteis a contar da publicacdo deste
Edital, qualquer impedimento a que se julgue com
direito, para que ndo se proceda a referida
desafetacéo.
---------- Findo aquele prazo e néo tendo sido
apresentadas quaisquer reclamagdes, a Cémara
Municipal promovera a desafetacdo da parcela de
terreno que, deste modo, sera integrada no dominio
privado do Municipio.
—————————— Para legais efeitos e para que chegue ao
conhecimento de todos, publica-se o presente Edital,
cujo teor sera também publicado na pagina do
Municipio de Matosinhos na internet em www.cm-
matosinhos.pt e no Diario da Republica. ----------------

, Diretora do Departamento Financeiro, o subscrevi.
---------- Pacos do Concelho, 19 de outubro de 2022 -
A Presidente da Camara,

Dra. Luisa Salgueiro

EDITAL 322 - 26/10/2022

ALTERACAO AO REGULAMENTO PEREQUATIVO
DE TAXAS E ENCARGOS URBANISTICOS
(RPTEU) — ART.® 98° CPA - INICIO DO
PROCEDIMENTO E PARTICIPACAO
PROCEDIMENTAL

Torna-se publico, nos termos do art.° 98° n.° 1 do
Cbdigo do Procedimento Administrativo (CPA)
aprovado pelo Decreto-Lei n° 4/15 de 7 de janeiro,
que:

1. A Céamara Municipal de Matosinhos, em sua
reunido de 19 de outubro de 2022, deliberou dar inicio
ao procedimento de alteragdo do Regulamento
Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos
(RPTEU);

2. O RPTEU advém de significativas alteracdes
da Legislacdo Portuguesa, sendo que a publicacao
da Lei dos Solos e a revisdo do PDM vieram impor
uma alteracdo significativa dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, em particular do Plano Diretor
Municipal (PDM);

3. Efetivamente, com a aprovacdo do PDM de
Matosinhos e através do seu art.° 107°, tornou-se
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obrigatéria a revisdo do RTORMM — Regulamento de
Taxas e Outras Receitas do Municipio de Matosinhos,
e a sua transformacdo em Regulamento Perequativo
de Taxas e Encargos Urbanisticos — RPTEU, numa
operacdo que torna os diferentes regulamentos —
PDM e RPTEU — em dois documentos coesos,
promovendo a transparéncia e a equidade;
4. Decorridos uns meses desde a entrada em
vigor do RPTEU, a 1 de agosto de 2021, foram
surgindo algumas duavidas e observacdes que, sem
suscitarem questdes de fundo relativamente ao seu
conteddo, mesmo assim justificam as alteracdes
propostas que, ainda que pontuais, o irdo aperfeigoar;
5. A participacdo procedimental na elaboragéo
do projeto de alteracéo ao presente regulamento sera
realizada mediante consulta publica nos termos
previstos no art.° 101° do CPA, através da publicacao
do projeto de alteracdo do RPTEU no Boletim
Municipal e no sitio institucional do Municipio, o que
acontecera oportunamente;
6. Para os legais efeitos e para que chegue ao
conhecimento de todos, publica-se o presente Edital,
cujo teor serd publicado na pagina do Municipio de
Matosinhos na internet em www.cm-matosinhos.pt
7. E eu, Ana
Cristina Moreira, Diretora do Departamento Juridico,
0 subscrevi.
Pacos do Concelho, 24 de outubro de 2022
A Presidente da Camara
Dra. Luisa Salgueiro

C.2. AVISOS

AVISO 106 — 07/10/2022

CONSOLIDAQAO MOBILIDADE NA CATEGORIA
ESPECIALISTA DE INFORMATICA

Dra. Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da
Céamara Municipal de Matosinhos, faz publico que nos
termos dos artigos 4° e 99 — A da Lei Geral de
Trabalho em Funcgdes Publicas, aprovada em anexo
pela Lei n° 35/2014, de 20 de junho, na sua atual
redacdo e por deliberacdo em reunido ordinaria da
Cémara Municipal realizada em 21 de setembro de
2022 foi consolidada a mobilidade intercarreiras da
carreira e categoria de assistente técnico na carreira
de Especialista de Informatica, categoria de
Especialista de Informética , grau 1, nivel 2 de José
Manuel Santos Regalado, posicionado no indice 480,
entre o nivel 23 e 24 da tabela remuneratéria, com
efeitos a 22 de setembro de 2022.

Luisa Salgueiro, Dr.2

Presidente da Camara
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AVISO 108 — 11/10/2022

CELEBRACAO DE CONTRATOS DE TRABALHO
POR TEMPO INDETERMINADO

Dr.2 Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da
Céamara Municipal de Matosinhos, faz publico que:
Por despachos do Vereador do Pelouro dos Recursos
Humanos, com competéncias delegadas, Prof.
Correia Pinto, de 03 de agosto de 2022 e 19 de
setembro de 2022, respetivamente, foi determinado
celebrar contratos de trabalho por tempo
indeterminado, para o exercicio de fun¢des publicas
na carreira e categoria de Técnica Superior, paraa 2.2
posicdo remuneratéria, nivel 16 da tabela
remuneratdria Unica, para Divisdo de Recursos
Educativos e para o Gabinete de Atividades
Econémicas e Investidor, com as seguintes
trabalhadoras, Andreia Marisa Esteves Pinto, com
efeitos a 05 de setembro de 2022, e com Cristina do
Rosério Ferreira Varela Pinto, com efeitos a 30 de
setembro de 2022.

As trabalhadoras ficardo sujeitas a um periodo
experimental nos termos do art.® 49.° da Lei Geral do
Trabalho em Fung&es Publicas, aprovado pela Lei n.°
35/2014, de 20 de junho, conjugado com o art.° 1° do
Regulamento de extensdo n° 1-A/2010, de 2 de
marco.

Presidente da Camara,

Luisa Salgueiro, Dr.2

AVISO 111 - 20/10/2022

HORARIO DE ABERTURA DOS CEMITERIOS
MUNICIPAIS - DIA DE FIEIS DEFUNTOS

Por forma a possibilitar a homenagem pretendida aos
entes queridos, em condi¢bes de seguranca e com
menor fluxo de pessoas, os horarios de abertura dos
cemitérios municipais, serdo prolongados entre os
dias 29 de outubro de 2022 e o dia 02 de novembro
de 2022.

Assim, observar-se-ao neste periodo, 0s seguintes 0s
horérios:

- Dia 29 de outubro 2022 (sdbado) - 08h00 as 17h30
- Dia 30 de outubro 2022 (Domingo) - 08h00 as 17h30
- Dia 31 de outubro 2022 (2.2 Feira) - 08h00 as 17h30
- Dia 1 de novembro (3.2 Feira) - 08h00 as 18h30

- Dia 2 de novembro (4.2 Feira) - 08h00 as 17h30
Matosinhos, 14 de outubro de 2022

A Presidente da Camara

(Dra. Luisa Salgueiro)

AVISO 112 - 20/10/2022

COLOCAGAO DE FLORES - JARDIM DA MEMORIA
- DIA DE FIEIS DEFUNTOS

Para os devidos efeitos se faz saber que, tendo
presente a celebracdo em causa, sera permitido a
titulo excepcional no dia de Fiéis Defuntos — 1 de
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novembro, a colocacdo de flores ou outros
ornamentos cemiteriais no “Jardim da Memoéria”.

Os mesmos serdo completamente removidos, pelos
servi¢os, no dia 2 de novembro.

Matosinhos, 14 de outubro de 2022

A Presidente da Camara

(Dra. Luisa Salgueiro)

AVISO 113 - 20/10/2022

EXTINCAO DE VINCULO DE EMPREGO PUBLICO
DA TRABALHADORA SOFIA PEREIRA FREITAS
Dr.2 Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da
Camara Municipal de Matosinhos, faz pablico que, foi
extinto o vinculo de emprego publico da trabalhadora
do mapa de pessoal desta Autarquia, Sofia Pereira
Freitas, com contrato de trabalho em func¢des publicas
a termo certo, na carreira e categoria de Assistente
Operacional, por iniciativa da propria, com efeitos a
partir do dia 08 de outubro 2022, nos termos previstos
no art.° 47° da Lei Geral do Trabalho em Func¢fes
Pdblicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, na atual redacao.

A Presidente da Camara,

Luisa Salgueiro, Dr.2

AVISO 118 - 24/10/2022

1.2 ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DO
COMPLEXO DESPORTIVO DO ESTADIO DO MAR
E SUA ENVOLVENTE

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da Camara
Municipal de Matosinhos torna publico que sob
proposta da Cémara Municipal a Assembleia
Municipal de Matosinhos, aprovou em 26 de setembro
de 2022, a 1.2 alterac&o ao Plano de Urbanizacédo do
Complexo Desportivo do Estadio do Mar e sua
envolvente, nos termos do artigo n.° 25.2,n.° 1, alinea
g) da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, no uso das
competéncias que lhe sado atribuidas pelo artigo 35.°,
n.° 1, alineat), do mesmo diploma, e na execucao do
gue dispde no artigo 56.°, depois de serem cumpridas
as formalidades, do Decreto -Lei n.° 80/2015 de 14 de
maio designadamente quanto a discussdo publica
prevista no n.° 1 do artigo n.° 89.° do mesmo diploma,
ponderacdo e aprovagdo nos termos do n.° 6 do
mesmo artigo, e procedimentos subsequentes do
mesmo diploma legal, do qual se publica em anexo.
As alteracBes efetuadas ao Plano de Urbanizacéo,
implicaram alteracbes ao Regulamento, Planta de
Zonamento e Planta de Condicionantes, do Plano de
Urbanizacdo do Complexo Desportivo do Estadio do
Mar e sua envolvente, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série — n.° 214 — 4 de novembro de
2008, sob o Aviso n.° 26406/2088.

24 de outubro de 2022. — A Presidente da Camara,
Dr.2 Luisa Maria Neves Salgueiro.
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AVISO 119 - 24/10/2022
1.2 SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR

MUNICIPAL DE MATOSINHOS E
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS

PREVENTIVAS

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da Camara
Municipal de Matosinhos, torna publico, que para os
efeitos estabelecidos na alinea b) do n.° 1 artigo 126.°
e nos termos do artigo 134.° e do n.° 1 do artigo 137.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a
Assembleia Municipal de Matosinhos aprovou, em
sessd@o ordinaria de 11 de outubro de 2022, sob
proposta da Camara Municipal, a suspenséo parcial
do Plano Diretor Municipal de Matosinhos, publicado
pelo Aviso n.° 13198/2019, de 21 de agosto e o
consequente estabelecimento de medidas
preventivas.

A suspensédo parcial do Plano Diretor Municipal é
limitada a area identificada nas plantas anexas,
determina a suspensdo do n.° 1, do artigo 1.° e de
todas as normas do titulo Ill — uso do solo, do
regulamento do Plano Diretor Municipal e implica o
estabelecimento das medidas preventivas publicadas
em anexo. O prazo de vigéncia das medidas
preventivas é de 24 (vinte e quatro) meses a contar
da sua publicacao no Diario da Republica.

Torna-se ainda publico que foram cumpridas todas as
formalidades legais, em concreto a emissdo de
parecer favoravel da Comissdo de Coordenacgdo e
Desenvolvimento Regional do Norte, ao abrigo do n.°
3 do artigo 126.° e n.° 1 do artigo 138.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio. Ainda, de acordo com
0 previsto n.° 4 do artigo 138.° do mesmo diploma, é
dispensado o cumprimento dos tramites de audiéncia
dos interessados ou de discussédo publica.

A referida deliberacdo da Assembleia Municipal
consubstancia o contelddo da proposta de suspensao
parcial do PDM na area territorialmente delimitada
nas plantas anexas e que se publica, para efeitos de
cumprimento do estipulado no n.° 2, do artigo 126.°,
do mencionado decreto-lei.

1 — Fundamentagéo:

Em 4 de marco de 2019 foi apresentado um Pedido
de Informacdo Prévia (PIP) - Processo n.°
1321/2019GU - para a construgdo de um “Campus
Empresarial”’, composto por varios edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si. No projeto
apresentado ndao eram propostas cedéncias para
Espacos Verdes de Utilizacao Coletiva.
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O PIP foi aprovado em 3 de abril de 2019,
condicionado ao cumprimento das condi¢cdes da
Divisdo de Mobilidade e da Infraestruturas de
Portugal (IP), tendo sido a decisdo comunicada a 4 de
abril.

A construgdo proposta no PIP foi considerada pela
Cémara Municipal de Matosinhos, enquanto entidade
licenciadora, como uma operacao urbanistica sujeita
a Avaliacdo de Impacte Ambiental.

Este pedido foi apresentado ao abrigo do PDM de
1992, com os seguintes parametros urbanisticos:

a) Area bruta de construcdo acima da cota de soleira:
139 997 m2;

b) Area de implantacdo: 32 247 m2;

c) indice de impermeabilizacéo: 0.793.

Em 6 de abril de 2020, foi apresentado um Pedido de
Licenca Administrativa - Processo n.° 1805/2020 GU
- para a realizacdo de obras de construgdo do
“Campus Empresarial’, com projeto de arquitetura
idéntico aquele que foi aprovado em sede do PIP.

A 22 de agosto de 2019, entrou em vigor o Plano
Diretor Municipal, publicado através do Aviso n.°
13198/2019, de 21 de agosto.

Posteriormente a entrada em vigor do PDM, o
requerente, por sua iniciativa, decidiu organizar um
concurso privado internacional de arquitetura, no
sentido rever o projeto aprovado em sede do PIP.

O vencedor desse concurso foi o escritorio
dinamarqués BIG (Bjarke Ingels Group).

O projeto do BIG apresenta um desenho de conjunto
igualmente composto por varios edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, embora se
reconhe¢a que ndo se trata de uma evolucado do
primeiro projeto, mas antes uma nova interpretacao
do programa funcional. Embora o projeto seja
arquitetonicamente distinto do anterior, a area bruta
de construcao acima do solo é a mesma.

Para além da alteracdo a arquitetura do
empreendimento é também alterado o procedimento
administrativo, passando de uma operacao
urbanistica de obras de construcdo para uma
operacao urbanistica de loteamento com obras de
urbanizacdo e cedéncia de areas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, que do ponto
de vista urbanistico, sdo vantajosas para o
enquadramento e conexdo do Parque da Paz e do
Corredor Verde do Legca com o territério envolvente,
componentes estratégicas para a qualificacdo
ambiental do concelho.

Tendo em consideracdo que agora o pedido trataria
de uma operacdo de loteamento, esta, pela sua
dimensdo, e nos termos da lei, estaria
obrigatoriamente sujeita a Avaliacdo de Impacte
Ambiental (AIA).
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Perante a alteracdo que o requerente pretendia fazer,
a CCDRN informa a CM Matosinhos que “todo o
processo de alteracdo podera correr em simultaneo
(nomeadamente a fase de consultas as entidades
externas ao Municipio, caso a elas haja lugar),
permitindo e até recomendando que ambos os
projetos (o inicial e o de alteracdo) sejam aprovados
na mesma reunido, de modo subsequente, ou seja,
duas deliberacdes — aprovacdo do projeto de
arquitetura, em primeiro lugar, e aprovacéo do projeto
de loteamento, como alteracdo aquele, em segundo,
tomadas na mesma reunido de executivo.”
Relativamente a AlA, a ideia transmitida pela CCDRN
a CM Matosinhos foi a de que o primeiro projeto nao
seria sujeito a AlA (ndo obstante a CM Matosinhos o
ter determinado em sede de PIP), porquanto o
loteamento ja o seria e como tal se antevia desde logo
a inutilidade de sujeitar o primeiro projeto aquele
procedimento.

Em 14 de julho de 2021, foi apresentado o novo
projeto em alteracdo ao primeiro - Processo n.°
4852/21GU - , juntamente com requerimento
referindo de forma expressa: (i) que a presente
operacao de loteamento consubstancia um pedido de
alteracdo no ambito do processo de obras de
construgdo n.° 01805/20GU atualmente a decorrer
nesse Municipio; e (ii) que a operacado urbanistica de
loteamento ora requerida é dependente e sucessiva
da aprovacdo do projeto de arquitetura no referido
processo de obras de construgcdo n.° 01805/20GU,
seguindo, deste modo, as indicagbes da CCDRN de
como proceder.

A Camara Municipal de Matosinhos, seguindo as
indicacbes da CCDRN, deu prosseguimento
administrativo a ambos os pedidos: o primeiro
(licenca de obras) solicitando parecer a CCDRN
quanto a localizacdo; e o segundo (licenca de
loteamento), promovendo consulta publica (artigo 22°
do RJUE), solicitando parecer & CCDRN em razéo da
localizacéo e iniciando a AIA, nomeando para a
Comisséo de Avaliagdo um seu representante.

Ap6s uma reanalise do processo, a CCDRN informou
a CM Matosinhos sobre a alteragcdo da sua posicao
guanto a tramitagdo administrativa dos pedidos,
dando conta de que ndo iria emitir os pareceres
necessarios a aprovacao do projeto do pedido de
licenca de obras, uma vez que estava a avaliar em
sede de AIA um projeto relativo a uma operacgéo de
loteamento para 0 mesmo terreno. Assim sendo, sem
a aprovacao de arquitetura ndo sdo concretizados os
direitos que vinham do PIP, logo ndo é possivel
aprovar o projeto de loteamento. Neste momento,
face a posicdo assumida pela CCDRN, nédo se
demonstra viavel a aprovacdo do projeto de
loteamento, seja porque incide sobre parte do terreno
gue é solo rustico (areas de cedéncia) — sendo que,

nos termos do artigo 41.° do Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificagéo, os loteamentos tém de
se localizar em solo urbano —, seja também porque
apresenta uma capacidade construtiva que excede a
prevista no PDM vigente.

A proposta de suspensao do Plano revela-se, assim,
imprescindivel, caso contrario, inviabilizar-se-a a
realizacdo de um empreendimento de relevante
importancia para o concelho, uma vez que:

a) O programa permite alocar 12 000 novos postos de
trabalho qualificado, no setor terciario e das
tecnologias da informagédo (TI), reforcando as
perspetivas de desenvolvimento econdémico do
concelho;

b) A significativa criagdo de emprego contribui para a
eventual fixacdo de novos residentes, contrariando a
tendéncia de variagdo populacional negativa,
registada nos censos de 2021 — -3,6% na Unido das
freguesias de Custdias, Leca do Balio e Guifoes — e
para o reequilibrio das dinamicas demograficas como
fator de coeséo social;

c) O projeto concretiza, através de investimento
privado, a requalificacdo do N6 do Chantre — entrada
no concelho de Matosinhos a partir do centro da Maia
e promove novos acessos da EN 13 a malha urbana
municipal;

d) Através das cedéncias previstas no projeto para
areas destinadas a espacos verdes de utilizacao
coletiva (cerca de 4,5 hectares nas margens do rio
Leca), sdo conseguidos:

I) o enquadramento e conexdo do Parque da Paz e
do Corredor Verde do Leca (ciclovia) com o territdrio
envolvente, que tém sido alvo de investimentos
prioritarios do Municipio por serem estratégicos na
qualificagdo ambiental concelhia;

II) a ampliagdo do Parque da Paz -- ja beneficiario de
candidatura aprovada 11/REACT-EU/2021 -
(Re)arborizacdo de espacos verdes e criacdo de ilhas
sombra em meio urbano — passara a incluir ambas as
margens do rio como espaco de fruicao publica, o que
favorecerd a operacdo ao nivel da resiliéncia,
sustentabilidade e coeséo territorial.

e) Acresce ainda que o projeto de loteamento em
curso foi ja objeto de Avaliagcdo de Impacte Ambiental
(AlA) favoravel.

Pelo exposto, verificam-se circunstancias excecionais
resultantes de alterag&o significativa da perspetiva de
desenvolvimento econdémico e social local,
incompativel com a concretizacdo das opcgles
estabelecidas no plano, razdes do foro de erro
processual administrativo que se considera nao
devem impedir a viabilidade desta operacao
urbanistica, que se afigura de importancia
fundamental para a transformagdo econdOmica e
social do territorio.

n° 13 | outubro 2022




boletim municipal

Propde-se que na area objeto de suspenséo, que
coincide com a operacao urbanistica em curso, sejam
aplicados os parametros urbanisticos e as condi¢des
do processo de licenciamento de loteamento em
curso Processo n® 4852/21GU, que foi objeto de
avaliacdo de impacto ambiental (AIA) favoravel,
nomeadamente a area bruta de construgédo acima do
solo, a area de implantagdo, a area
impermeabilizacao do solo e as cedéncias destinadas
a &reas verdes de utilizacao coletiva.

2 - Prazo

O prazo de suspensao do Plano Diretor Municipal e
de vigéncia das medidas preventivas é de 24 (vinte e
guatro) meses a contar da publicagdo no Diario da
Republica.

3 - Incidéncia territorial

Propde-se a suspensdo parcial do Plano Diretor
Municipal de Matosinhos na é&rea delimitada nas
plantas em anexo, com a designagéo de “Incidéncia
Territorial da Area de Suspenséo do Plano’.

Nesta 4rea sdo suspensas as seguintes normas do
regulamento:

a) n.° 1, do artigo 1.°;

b) todas as normas do Titulo Il - Uso do solo.

4 - Medidas preventivas

As medidas preventivas visam o acolhimento do
Parque Empresarial — Fuse Valley / Tech Campus,
requerido por ICON SICAFI, S.A., ja objeto de
declaragdo de impacte ambiental favoravel e cujo
procedimento de controlo prévio corre termos no
Municipio sob o n° 4852/21GU.

A &rea sujeita a medidas preventivas corresponde a
area objeto de suspensdo do PDM delimitada nas
plantas em anexo, onde sdo apenas autorizadas as
acoes necessarias a concretizacao do
empreendimento mencionado.

Para constar e para devida eficicia, publica-se o
presente aviso nos termos da alinea i), do n.° 4, do
artigo 191.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio.

24 de outubro de 2022. - A Presidente da Camara
Municipal, Dr.2 Luisa Maria Neves Salgueiro

AVISO 120 - 26/10/2022

PROJETO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO
PEREQUATIVO DE TAXAS E ENCARGOS
URBANISTICOS (RPTEU)

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da Camara
Municipal de Matosinhos, torna publico que a Camara
Municipal deliberou, por maioria, com trés
abstencfes, em reunido realizada no dia 19 de
outubro de 2022, submeter a consulta publica o
Projeto de Alteracdo do Regulamento Perequativo de
Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipio de
Matosinhos, pelo prazo de 30 dias a contar da data
da publicacdo do presente Aviso, no Boletim

17

Municipal, nos termos do artigo 101.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro. O texto do Projeto de
Regulamento encontra-se disponivel no Boletim
Municipal e no sitio eletrénico oficial do municipio
www.cm-matosinhos.pt.

Qualquer interessado pode apresentar, durante o
periodo de consulta publica, por escrito, sugestdes ou
guestdes que possam ser consideradas relevantes no
ambito do presente procedimento, conforme disposto
no n° 2 do citado artigo 101.° do Cdbdigo do
Procedimento Administrativo, devendo ser
enderecadas a Presidente da Camara Municipal de
Matosinhos, por correio, cuja morada é Av. D. Afonso
Henriques, 4454-510 Matosinhos ou através de
correio eletronico para o} endereco:
procedimentoregulamentarl@cm-matosinhos.pt.

Em todas as comunica¢Bes deve ser indicado o
procedimento a que mesma se reporta, sob pena de
rejeicdo liminar.

Para constar se publica o presente no Boletim
Municipal, cujo teor sera também publicado na pagina

do Municipio de Matosinhos em www.cm-
matosinhos.pt.
E ey, Ana Cristina

Moreira, Diretora do Departamento Juridico, o
subscrevi.

Pacos do Concelho, .... de outubro de 2022

A Presidente da Camara,

Dr.2, Luisa Salgueiro

D. REGULAMENTOS
D. 1. EM CONSULTA PUBLICA

AVISO

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da Camara
Municipal de Matosinhos, torna publico que a Camara
Municipal deliberou, por maioria, com trés
abstencfes, em reunido realizada no dia 19 de
outubro de 2022, submeter a consulta publica o
Projeto de Alteracdo do Regulamento Perequativo de
Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipio de
Matosinhos, pelo prazo de 30 dias a contar da data
da publicagdo do presente Aviso, no Boletim
Municipal, nos termos do artigo 101.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro. O texto do Projeto de
Regulamento encontra-se disponivel no Boletim
Municipal e no sitio eletrénico oficial do municipio
www.cm-matosinhos.pt.

Qualquer interessado pode apresentar, durante o
periodo de consulta publica, por escrito, sugestdes ou
guestdes que possam ser consideradas relevantes no
ambito do presente procedimento, conforme disposto
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no n° 2 do citado artigo 101.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, devendo ser
enderecadas a Presidente da Camara Municipal de
Matosinhos, por correio, cuja morada é Av. D. Afonso
Henriques, 4454-510 Matosinhos ou através de
correio eletrénico para o] endereco:
procedimentoregulamentarl@cm-matosinhos.pt.
Em todas as comunicacfes deve ser indicado o
procedimento a que mesma se reporta, sob pena de
rejeicdo liminar.
Para constar se publica o presente no Boletim
Municipal, cujo teor sera também publicado na pagina
do Municipio de Matosinhos em www.cm-
matosinhos.pt.
E eu, . , Ana Cristina
Moreira, Diretora do Departamento Juridico, o
subscrevi.
Pacos do Concelho, .... de outubro de 2022
A Presidente da Camara,
Dr.2, Luisa Salgueiro
Projeto de Alteragdo do Regulamento
Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos
(RPTEUV)
Nota Justificativa
A alteracdo do RTORMM, e respetiva transformagéo
em RPTEU, advém de alteracdes significativas na
Legislacdo Portuguesa. Com efeito, a publicacdo da
Lei de Solos e a revisdo do RJIGT vieram impor uma
alteracdo dos Instrumentos de Gestéo Territorial, em
particular ao PDM, que passou a integrar uma politica
perequativa de distribuicdo de beneficios e encargos,
assim como a criacdo de instrumentos coadjuvantes
destinados a introduzir a transparéncia do sistema,
como é o caso do ja aprovado Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica de
Matosinhos, destinado a ser o fundo onde sé&o
depositados os valores monetarios ou em espécie
destinados a justa perequacao.
Assim, com a aprovacao do PDM, e através seu artigo
107°, tornou-se obrigatéria a revisdo do RTORMM e
sua transformacdo em Regulamento Perequativo de
Taxas e Encargos Urbanisticos, huma operacao que
veio tornar os diferentes regulamentos — do PDM e do
RPTEU — em dois documentos coesos como antes
nunca estiveram promovendo por isso, também, a
transparéncia.
Este regulamento teve como objetivo de gestédo
autarquica adotar um modelo coerente, transparente
e equitativo; ndo favorecer a dispersao e a ocupacdo
desordenada; tratar os diversos tipos de operacgfes
urbanisticas de forma similar; contrariar a
especulacao fundiaria; considerar/divulgar os reais
custos de urbanizacgao.
A normativa do PDM exigiu regulamentacdo
complementar relativa a Taxa de Infraestruturas
Urbanisticas (TRIU) e, para tal, fixagdo de: custo

padrdo/m2ac de construcéo inicial da infraestrutura
local; custo padrdo/m2ac de construgdo inicial da
infraestrutura geral; valor das compensacdes por
cedéncias efetivas para infraestrutura geral
superiores ou inferiores a cedéncia média
estabelecida; valor das compensacdes por
edificabilidade concreta superior ou inferior a
abstrata.

Decorridos alguns meses desde a sua entrada em
vigor foram surgindo algumas duvidas e observacdes
gque, sem suscitarem questbes de fundo
relativamente ao seu conteddo, mesmo assim
justificam altera¢c8es pontuais. De facto, na aplicacéo
diaria pelos servigos camararios do regulamento foi
detetada a necessidade de introduzir alteracdes e
esclarecimentos que aperfeicoam a justa distribuicao
dos encargos urbanisticos, de forma equitativa,
subjacente a conceptualizacdo do regulamento.
Detetou-se o lapso de ndo estar previsto no calculo
da Taxa de Refor¢o das Infraestruturas Urbanisticas
(TRIU), no caso das situagdes previstas no artigo 25°
n° 1 (RJUE), a dedugdo do custo das obras de
infraestrutura geral a cargo do promotor. Para sanar
este lapso foi introduzida na férmula de calculo do
RPTEU a TIG, desdobrando a formula de forma a
prever as situacdes em que haja lugar a execucao,
pelo promotor, de obras de infraestrutura geral, nos
termos do jA& mencionado n° 1 do artigo 25°,
beneficiando do disposto no n® 3 da referida norma,
todos do Regime Juridico de urbanizacdo e
Edificacdo, aprovado pelo DL n°® 555/99, de 16 de
dezembro, atualizado (RJUE).

Para clarificar o valor “C” relativamente ao custo de
construgcdo fixado administrativamente aplicando o
estabelecido na Portaria 281/2021, na qual é
atualmente prevista uma atualizacdo mensal a cargo
do INE, constatou-se nos servicos que tais
atualizacdes tém de facto acontecido o que complica
a atividade administrativa corrente dos servigos
municipais, pelo que se procede a uma alteracédo
para que as atualizagbes ocorram apenas
anualmente, por se considerar suficiente e facilitador
para a atividade administrativa que assim seja,
deixando de ser uma atualizagdo mensal.

Para as éareas que o PDM ndo estabelece
edificabilidade abstrata — solo rustico e areas verdes
urbanas — mas nas quais €& permitida alguma
construcdo, ndo se afiguram que as compensacgdes
estabelecidas no RPTEU (por edificabilidade a mais
ou a menos; e por cedéncia para infraestrutura geral
a mais ou a menos) sejam justificaveis para estas
areas, mas importa que tal seja expresso de forma
clara no RPTEU, pelo que as alteracdes relativas as
compensagfes nos solos risticos e espaco verde
urbano ficam expressamente estabelecidas.
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Por outro lado e considerando que as compensacgdes
pecuniarias podem, por acordo muatuo, ser
substituidas por obras de urbanizagéo ou cedéncia de
terreno, mediante avaliacdes especificas, e como a
substituicdo se refere a compensacdes e ndo refere a
TRIU, o vocabulo “compensacbes” deve ser
entendido em sentido lato, passando a incluir também
as “taxas” e poderem ser consideradas também para
a TRIU, clarificando esse sentido com uma nova
redacgdo que o evidencie relativamente as “permutas”.
Além disso, fica expressa a admissibilidade de
pagamento em prestacdes da TRIU e valor das
compensagdes nos termos do RTORMM, para o qual
se remete, em cumprimento do disposto no artigo 8°
do RGTAL.
Por fim e em consonancia com as alteracfes que
permitem expressamente clarificar essas dividas no
regulamento e assim afastar as dificuldades da sua
aplicagdo pelos servicos municipais, fruto da
experiéncia adquirida na aplicagdo desta imposicao
advinda da Lei e da qual Matosinhos foi pioneiro,
reformula-se no Anexo ao regulamento a féormula da
TRIU, alterando a redagéo das férmulas e siglas, em
conformidade.
Assim, de acordo com o artigo 142° e 98° do Cddigo
do Procedimento Administrativo (CPA) e em
cumprimento da deliberacdo de Camara Municipal de
..... /....[...., vai ser publicitado no sitio institucional do
Municipio o inicio do procedimento de elaboracao da
alteracdo do regulamento, com a indicagdo do érgao
que decidiu desencadear o procedimento, da data em
gque o mesmo se iniciou, do objeto da alteracéo
regulamentar e da forma como se pode processar a
constituicdo como interessados e a apresentacdo de
contributos;
Porque a natureza da matéria assim o justifica e por
assim ser determinado por legislacdo especial, o
projeto de alteracdo do regulamento € sujeito a
consulta publica pelo periodo de 30 dias Uteis, na
pagina da internet e no Boletim Municipal, de acordo
com o disposto no artigo 101° do CPA e n° 3 do artigo
3° do RJUE, para que os interessados se possam
pronunciar com sugestdes e contributos que
entendam por convenientes;
Importa ainda referir que, apesar de se tratarem de
alteracbes pontuais que se justificam para
aperfeicoamento do regulamento, entende-se que,
por razdes de certeza e seguranca juridica e melhor
compreensao das alteracdes de redacdo propostas,
se afigura como adequada a republicacéo integral do
Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos
Urbanisticos.
Artigo 1°

Alteracdo ao Regulamento Perequativo de Taxas

e Encargos Urbanisticos — RPTEU

O artigo 5° da Seccéo 2 (Edificabilidade), os artigos
7° e 8° da Secc¢éo 3 (Encargos urbanisticos), o artigo
12° e 13° da Seccéo 4 (Disposi¢cdes complementares)
e artigo 17° da Seccéo 5 (Disposicdes finais), passam
a ter a seguinte redagéo:
«Artigo 5°
Compensac0des por défice ou excesso de
edificabilidade
1- O valor das compensagfes pecuniarias (CE)
referidas no artigo anterior é estabelecido pela
formula:
CE = dac x (cL/cL max. x 0,15) x C, sendo:

dac, a diferenca em m2 de ac, entre
edificabilidade concreta e edificabilidade abstrata;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a

unidade dezena de €;
cL, o coeficiente de localizagéo fixado para o
local, no quadro do CIMI;

cL méx., o coeficiente de localizacdo maximo
fixado, para o Palis, no quadro CIMI
2- Esta disposicdo ndo é aplicavel a edificacdo em
solo ristico nem em espago verde urbano, por nao
Ihe ter sido afeta pelo PDM uma edificabilidade
abstrata.

3-(...)
Artigo 7°
Compensacéo por défice ou excesso de cedéncia
para infraestrutura geral
1- O valor da compensacao pecuniaria por défice ou
excesso de cedéncia para infraestrutura geral
relativamente a cedéncia média devida (CC) é
estabelecido pela formula:
CC=(Ax0,5-Ce) x[(cL/cL méx x 0,15) x | x C],
sendo:

A, a edificabilidade contabilizada conforme
alinea b) do Artigo 39

Ce, a cedéncia efetiva para infraestrutura
geral, em m2;

cL, o coeficiente de localizagéo fixado para o
local, no quadro CIMI;

cL max, o coeficiente de localizagdo maximo
fixado, para o Pais, no quadro do CIMI;

I, o indice de edificabilidade abstrata
estabelecido pelo PDM para o local;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a

unidade dezena de €.

anterior,

anterior,
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3-(...)
4- Esta compensacédo néo é aplicavel a edificagdo em
solo rdstico nem em espaco verde urbano
Artigo 8°
Taxa pela realizac@o, manutencao e refor¢o de
infraestruturas urbanisticas
)

alor da TIL é estabelecido pela férmula:

TIL = (A X 5% C — OIL), sendo zero se da
férmula resultar valor negativo
3- O valor da TIG é estabelecido pela formula:

TIG = Ax 1,2% C, aumentando anualmente a partir
de janeiro de 2022, sucessivamente para:
AXx2,4%C; Ax3,6%C; Ax4.8% C e, estabilizando,

AXx6%C
4 —Quando exista projeto de deciséo de indeferimento
nos termos do disposto no Artigo 25° n° 1 com o0s
fundamentos referidos na alinea b) do n° 2 e n° 5 do
Artigo 24°, ambos do RJUE, o valor da TIG é
estabelecido pela formula:

TIG = Ax1,2% C - OIG, sendo zero se da férmula

resultar valor negativo

5-(...)

6- As siglas constantes na férmula significam:

A, a edificabilidade contabilizada conforme
alinea b) do Artigo 39

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a

unidade dezena de €;
OIL, o custo das obras de urbanizacdo de
infraestrutura local a cargo do promotor.

OIG, o custo das obras de urbanizacdo de
infraestrutura geral a cargo do promotor.

Artigo 12°
Isencdes e redugdes

1 — As edificagdes em solo rustico e em espaco verde
urbano séo isentas da cedéncia de terreno destinado
a infraestrutura geral, estabelecida na alinea b) do n°
4 do Artigo 6°.

2-(..)

1- (..
2-0

anterior,

Artigo 13°
Permutas
1- As taxas e compensacgdes pecuniarias podem, por
acordo mutuo, ser substituidas por obras de
urbanizacdo ou cedéncia de terreno, mediante
avaliac8es especificas.
2-(...)
3- As siglas constantes nas férmulas do n® 2
significam:
a)(...)
b) (...)

20

c)(...)
d) C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.

anterior,

4-(...)
Artigo 17°
Duvidas, omissfes e aplicagao subsidiaria do
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do
Municipio de Matosinhos (RTORMM)
1 - (Anterior corpo do artigo).
2- Em cumprimento do disposto no artigo 8° do
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais,
aplica-se subsidiariamente o previsto no RTORMM
relativamente a admissibilidade do pagamento da
TRIU e valor das compensacfes em prestacdes.»
Artigo 2°
Alteragdes ao Anexo
«ANEXO
Fundamentagéo do valor das taxas e compensacdes
urbanisticas
indice
| — Normativa do PDM
(...)
Il — Metodologia
(...)
Il — Investimentos e receitas em processo de
producéo de lotes urbanos
(...)
IV — Valores de referéncia relativos a valores
imobiliarios e a custos de urbanizacdo aplicaveis em
Portugal
1- Valor do solo néo infraestruturado/m2
Adota-se como valor de referéncia o que resulta dos
instrumentos legais aplicaveis a avaliagdo do solo (e
demais imoveis): Cédigo de Expropriacdes e Cbdigo
de IMI.
Considerando as disposices do Codigo de
ExpropriagBes (Lei n® 168/99, de 18/09/99, com as
alteracdes subsequentes) conclui-se — por aplicacio
do Artigo 26°, nimeros 5, 6 e 7 — que a avaliagdo do
solo pode traduzir-se na seguinte formula:
S =(F1 + F2) x (E x C), sendo:
S, o valor do solo (parcela);
E, edificabilidade que pode ser afeta a
parcela;
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €;

anterior,

MW ocsinnes n° 13 | outubro 2022



boletim municipal

F1, o fator de localizac¢&o considerando o todo
nacional, atingindo no maximo 15%;

F2, o fator aplicavel as éareas ja
infraestruturadas (existindo todas, sera de 10%)
Especificando cada um dos valores/m2 de solo n&do
infraestruturado:

E, edificabilidade que pode ser afeta a
parcela, resulta do que for estabelecido pelo plano de

ordenamento aplicavel. Em planos que,
cumprindo cabalmente as disposi¢6es da LBSOTDU

(Lei n°®34/2014, de 30 de maio), estabelecam
uma edificabilidade abstrata para cada UOPG, é
esta, entendida como direito, que deverd ser
considerada. Para 1 m2 de solo a

edificabilidade sera entéo a do
correspondente indice abstrato de utilizagdo: | m2
(area de construcdo) /m2 solo;

C, o custo que, conforme estabelecido no
Cédigo de Expropriacdes, corresponde ao fixado

como “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €. Atualmente é de
710€/m2ac.

F1, o fator decorrente da localizacdo, o qual
pode atingir no maximo 15%. Para fixar o seu valor
para cada local recorre-se aos coeficientes de
localizacéo estabelecidos oficialmente no

guadro do CIMI, atribuindo 15% ao de
coeficiente maximo (atualmente 3,5) e um valor

proporcional para os demais: (cL/cL maximo)

anterior,

X 15%;

F2, para solo nao infraestruturado F2 é nulo.
Ter-se-4 entdo como valor/m2 de solo néo
infraestruturado (S):

S = (cL/cLméx x
15%) x (I x C)

S = (cL/cLméx x 0,15) x | x C, sendo:

(cL/cLméx x 0,15) x I, um algoritmo de
localizagdo que conjuga edificabilidade abstrata (I,

indice estabelecido por plano) com valoracéo
do local (cL e cLméx, estabelecidos no quadro do
CIMI);

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Em 2019, o valor em cada local seria S = cL x | x
35,5€/m2 de solo.

anterior,

Esta férmula é aplicavel em todo o Pais, conduzindo
a valores diferentes para cada local.
2- Custo de referéncia para as infraestruturas locais.
O custo de obras de urbanizagao associaveis a uma
operacao urbanistica — infraestruturas locais — varia
em funcdo das caracteristicas do terreno e das
opcBes de desenho urbano.
Procuram-se valores médios, relativos a terrenos sem
grandes dificuldades de urbanizagcdo e a solugdes
gue articulem bom nivel de servigo com contencao de
custos.
Para tal podem ser utilizados dados da investigacéo
Ocupacao Dispersa — Custos e Beneficios a escala
local, da qual (fazendo corresponder um fogo ou
equivalente a 130 m2 de ac) se conclui que, a pre¢os
de 2010, os custos de construcdo inicial acrescidos
dos custos de conservacdo e renovacdo a 30 anos
rondam os:

70€/m2ac em urbanizagdes concentradas;

130€/m2ac em urbanizagdes de vivendas;

180€/m2ac em ocupacdes dispersas, quando
servidas por nivel inferior de infraestrutura.
Adotando um valor intermédio entre o de urbanizagéo
concentrada e o de vivendas, chega-se a um custo de
100€/m2ac para a infraestrutura local. Atualizado
para valores atuais — a inflagdo “oficial” foi neste
periodo cerca de 11%, mas o custo de obras de
construgéo civil tem aumentado recentemente muito
mais do que isso — este custo ronda os 120€/m2ac.
Considerando que neste valor estdo incluidos os
custos de construgdo inicial e também os de
conservacdo a 30 anos e que, de acordo com o
referido estudo, cada um corresponde a cerca de 50%
do total, chega-se a um valor de referéncia de
60€/m2ac para um e para outro.
Considerando agora o estabelecido no Cdédigo das
Expropriagdes.
Quando o solo se encontra infraestruturado a
respetiva avaliacdo considera um fator (ver F2 na
férmula atrds apresentada) que atinge 10% do custo
de construgdo C quando existam todas as
infraestruturas, estando este agora fixado em
710€/m2ac. Ou seja, a existéncia de todas as
infraestruturas, o mesmo €& dizer, estar o solo
totalmente urbanizado, traduz-se numa
sobrevalorizagao de 71€/m2ac.
Os dois métodos de calculo conduzem a valores
proximos.
O custo de construcéo inicial da infraestrutura local
situa-se entre 0os 60€/m2ac e os 70€/m2ac; ou seja,
perspetivando atualizacdes, esse custo ronda os 9%
C.
Trata-se, apenas, do custo de construcao inicial. Mas,
se se considerarem custos de conservacdo e
renovacdo, o valor duplica.
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Como valor de referéncia para os encargos com
infraestrutura local/m2ac que poderao ser imputados
aos promotores de operagfes urbanisticas, pode
adotar-se o custo de construcéo inicial, levemente
majorado para que integre uma parcela minima
relativa a manutencdo, adotando entdo o valor
arredondado de:
IL=10% C, sendo:

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Também este valor se pode aplicar a generalidade do
Pais, com a ressalva de que em areas de orografia
complicada, em que a realizacdo de infraestruturas
exija muros de suporte, o custo sera bem maior.
3- Custo de referéncia de construcdo inicial de
infraestruturas gerais.
Um adequado servico de infraestruturas de uma
gualquer cidade (incluindo no conceito de
infraestrutura as zonas verdes e 0s equipamentos) é,
genericamente, proporcional a sua dimensao
populacional. Para realidades histéricas/sociais
similares, quase o mesmo é dizer que é proporcional
ao da dimenséo da area de construgdo nela existente.
Assim, para estabelecer um referencial de custo de
construcgéo inicial de infraestruturas gerais podem ser
usados célculos elaborados no quadro de planos para
as cidades portuguesas que confrontam nova
edificabilidade com previsdo de investimento
municipal.
Em Plano de Urbanizacdo de Evora chega-se a um
valor/m2ac significativamente superior ao custo de
referéncia para infraestrutura local (10/6, o que
traduziria a valores atuais em cerca de 100€/m2ac).
Em Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim de
2007 (ver o Relatério do Plano), chega-se a uma
estimativa de investimento municipal de 25 milhdes
para uma previsdo de 2.000 novos fogos (0 que,
considerando a edificabilidade n&o apenas para uso
habitacional, pode corresponder a 400.000 m2ac);
resulta em 62,5€/m2ac, que a valores atuais se traduz
em cerca de 72€/m2ac.
Fazendo a média dos valores obtidos nestes dois
casos chega-se a uma referéncia de 86€/m2ac.
Como valor de referéncia para 0s encargos com
infraestrutura geral/m2ac passiveis de serem
imputados a promotores de opera¢cfes urbanisticas
pode entdo adotar-se o valor:
IG =12% C, sendo:

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o ultimo custo de

anterior,

constru¢do da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Este valor inclui apenas o custo de construcao inicial,
0 que significa assumir desde logo que devera ser o
dinheiro publico a assegurar os futuros custos de
conservacao e renovacao das infraestruturas gerais.
Percorrendo um outro caminho de célculo.
Refere 0 RJUE (DL n° 555/99, republicado pelo DL n°
136/2014, de 09/09) no seu Artigo 116° n° 5 que “os
projetos de regulamento municipal de taxa pela
realizacdo, manutencao e reforco de infraestruturas
urbanisticas” devem ser acompanhados de
fundamentag&o, considerando designadamente o
“programa plurianual de investimentos municipais na
execucdo, manutencao e refor¢co das infraestruturas
gerais”.
Havera entdo que confrontar investimentos
municipais com edificabilidade. Para tal podem ser
adotados dois caminhos, alternativos ou
complementares, um relativo ao passado e o outro ao
futuro.
O caminho relativo ao passado conduz a numeros
muito exatos, desde que para tal se disponha de
informacdo. Trata-se de: fazer o somatoério dos
investimentos municipais em infraestrutura geral em
passado recente (por exemplo nos Gltimos 10 anos);
calcular a area de construgdo ocorrida no mesmo
periodo; e calcular, em €/m2ac, o quociente entre os
dois valores. Perspetiva-se o futuro admitindo que
serd similar ao passado, com eventuais pequenos
ajustes, se justificaveis.
O outro caminho, mais voluntarista: considera o
“programa plurianual” aprovado, que se espera esteja
em consonancia com o0 investimento previsto em
plano de ordenamento; e considera a nova
edificabilidade decorrente do plano. Duas notas para
percorrer este caminho:
H& que considerar todo o investimento em
infraestrutura geral; estara previsto no plano? E,
estando previsto, em que % serd executada no
horizonte temporal adotado?
No que respeita a edificabilidade, qual considerar, a
admitida pelo plano ou a que se perspetiva venha de
facto a acontecer? Se o plano admitir uma
edificabilidade muito superior a que ir4 ocorrer, esta
opcao conduzird a valores muto afastados. Preferivel
sera, neste caso, estimar a edificabilidade que ira
ocorrer naquele horizonte temporal.
4-(...)
5- Valor de lote urbano.
Um lote urbano é uma parcela com direito concreto
de edificagcdo, que ja assumiu os encargos que lhe
tenham sido imputados relativos a infraestruturas.

anterior,
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Referiu-se, atras, que o valor (ndo especulativo) de
um lote urbano pode ser calculado através da férmula
L=(S +U)x 1,3, sendo S o valor do solo e sendo U
0o do correspondente custo de construcdo de
infraestruturas.
Calculando o valor do lote por m2ac:
O valor de S é o valor da edificabilidade especificada
no ponto anterior.
Para o calculo de U por m2ac ha a considerar que:
O seu valor deve ser determinado a partir dos custos
de referéncia ja atras identificados: 10% C, o de
infraestruturas locais; 12% C, o de infraestruturas
gerais.
A valorizacéo de uma parcela é independente de ter
sido o promotor ou o dinheiro publico a financiar a
execucao das infraestruturas.
A existéncia de infraestruturas locais valoriza
diretamente a parcela, sendo 6bvio que o respetivo
custo deve ser integrado em U (10% C).
Ja a infraestrutura geral tem uma abrangéncia
genérica: valoriza a parcela ainda antes dela ter
assumido encargos; e reforca essa valorizagao
guando a parcela passa a ser lote urbano, assegura
direitos. Pode considerar-se que a valorizagdo se
divide de forma idéntica nas duas etapas a
considerar, entdo, 50% x 12% C.
Seria, em conformidade com o referido: U = 10% C +
50% x 12% C = 16% C
Como o valor do lote/m2ac ter-se-ia:
L=(S+U)x13
L = [(cL/cLméax x 0,15) x C + 16% C)]
x1,3
L =[(cL/cLmax x 0,15) + 0,16] x 1,3 x
C, sendo:
(cL/cLméx x 0,15), um fator que exprime a
valoracdo local (cL e cLmax, estabelecidos no
qguadro do CIMI);
0,16, um fator que exprime encargos
urbanisticos;
1,3, um fator que considera outros custos e
lucro ndo especulativo;
C o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Fazendo as contas para um cL = 1,5 (banal em cidade
média), ter-se-ia, a valores atuais, L = 207€/m2ac.
V—(...)
VI — Proposta, para o Municipio de Matosinhos, sobre
compensacfes e sobre 0s encargos urbanisticos a
suportar pelos promotores.

(...)
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1- Valor da compensacéo por edificabilidade concreta
superior ou inferior a abstrata.
O método utilizado conduziu a solugcdo direta e
inequivoca.
Quando, no respeito pela normativa do PDM, a
edificabilidade concreta for superior ou inferior a
abstrata, o valor da compensagéo a pagar é:
CE = (Ec - Ea) x (cL/cLmax x 0,15) x C, sendo:
EC, a edificabilidade concreta, licenciada,
que exceda a preexistente, (a edificabilidade
concreta, incluindo a preexistente em
situacdo legal (se existir) e o acréscimo de
edificabilidade que ocorra em sede de
controlo prévio da operagéo urbanistica);
Ea, a edificabilidade abstrata;
cL, o coeficiente de localizacdo estabelecido
no quadro do CIMI para o local;
cLmax, o maior coeficiente de localizacdo
estabelecido no quadro do CIMI;
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construgdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Sendo o valor negativo, a compensacao é paga pelo
Municipio ao promotor.
A edificabilidade concreta, incluindo a preexistente
em situagcdo legal (se existi) e o acréscimo de
edificabilidade que ocorra em sede de controlo prévio
da operagéo urbanistica
2- Valor da compensacao por cedéncia efetiva para
infraestrutura geral superior ou inferior a cedéncia
média estabelecida.
O método utilizado conduziu a solugcao direta e
inequivoca.
Quando a cedéncia efetiva para infraestrutura geral
for superior ou inferior & cedéncia média estabelecida
no PDM (0,5m2/m2ac) havera lugar ao pagamento de
uma compensacao no valor de:
CC=(Ecx0,5-Ce) x (cL/cLméax x 0,15) x I x C,
sendo:
Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a preexistente;
Ce, a cedéncia efetiva para infraestrutura
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geral;

cL, o coeficiente de localizacdo estabelecido
no quadro do CIMI para o local;

cLmax, o maior coeficiente de localizagcédo
estabelecido no quadro do CIMI;

I, o indice de edificabilidade abstrata
estabelecido pelo PDM para o local;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
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construgdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Sendo o valor negativo a compensagao é paga pelo
Municipio ao promotor.
3- Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TRIU)
Em conformidade com a normativa do PDM e com a
metodologia desenvolvida, importa sublinhar que:
Se distingue infraestrutura local de infraestrutura
geral e, em consequéncia, a TRIU distinguira e
integrara essas duas parcelas.
Os encargos com obras de infraestrutura a suportar
por promotor integram n&o apenas o pagamento de
taxa, mas também a realizacdo de obras de
urbanizacao.
O quadro legal (e a nhormativa do PDM) obrigam a um
tratamento perequaitvo de todas as operacdes
urbanisticas, as sisteméticas e as ndo sistematicas,
as que necessitam de realizar obras de urbanizacao
e aquelas que apenas se aproveitam das ja
existentes.
No que respeita a parcela infraestrutura local:
A normativa do PDM refere que o encargo da
generalidade das operacdes urbanisticas se deve
referenciar a encargos padrdo e atribui aos
promotores o dever de:
Execucéo de obras de urbanizacdo e correspondente
cedéncia de terreno, conforme o necesséario a
operacdo, variavel em fungéo de preexisténcias e de
especificidades locais;
Pagamento de taxa pelas infraestruturas
urbanisticas, cujo valor sera o do somatdrio resultante
dos custos padrao ..., do qual sera abatido o custo
das obras de urbanizacéo.
Identificou-se um custo de referéncia de construcéo
inicial de 9% C/m2ac.
Identificou-se um custo similar relativo & sua
manutenc¢édo e refor¢co ao longo de 30 anos.
Resultam, destas orienta¢fes, as seguintes ideias:
O encargo com infraestrutura local ndo seré igual em
todas as operacdes urbanisticas, ira variar em funcéo
de preexisténcias e de especificidades locais.
Mas todas as operagdes urbanisticas, mesmo as ja
por elas servidas, devem contribuir para o
financiamento da infraestrutura local, seja por razdes
perequativas, seja ainda porque todas elas exigem
futuros investimentos na sua manutencéo e reforco.
A compatibilizacdo destes dois preceitos e dos
demais requisitos atras enunciados pode ser
assegurada atraveés de:
Taxa estabelecendo um encargo minimo com
infraestrutura local, a suportar por todas as operacées
urbanisticas.
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Nos casos em que o promotor realize obras de
infraestrutura, o seu custo deve ser subtraido ao valor
da taxa, podendo anula-la.
Assumindo como valor de referéncia para os
encargos com infraestrutura local os 10%C/m2ac
atras propostos e justificados, ter-se-4 como parcela
da TRIU correspondente a infraestrutura local,
TIL = Ec x fIP x 10%C, sendo:

Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a preexistente;

flP, um fator sujeito a ponderagéo
técnico/financeira, de deciséo politica;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a

unidade dezena de €.
A fixacdo do fator fIP suscita as seguintes
observacoes:
Justifica-se que, quando compativel com o mercado,
flP = 1.
Corresponde a plena assuncéo pelos promotores do
custo de construcgéo inicial da infraestrutura local. E é
a Unica forma de uma equidade plena em todas as
operacdes urbanisticas, ja que um loteamento banal
assume esses encargos.
Tal opgdo iria aumentar significativamente os
encargos das muitas operacdes isoladas penduradas
nas infraestruturas existentes. Seria uma opg¢&o muito
adequada na perspetiva do ordenamento do territério,
ja que tais operagfes tém originado a fragmentacao
e disperséo edificatéria, 0 mesmo é dizer, a desordem
gue tem caracterizado a recente ocupacgdo urbana.
Mas teria forte impacto, exigindo ponderacao politica.
Se fIP for fixado em valor muito inferior, manter-se-a
uma fiscalidade urbanistica que fomenta a desordem,
ficando por cumprir o principio perequativo, e tendo
como implicag&o financeira para o Municipio a baixa
arrecadacéo de receitas nesta sede.
Considera-se, assim, que o flP nunca deveria ser
inferior a 50% e que em municipio com significativa
dinamica edificatdria deveria aproximar-se de 100%.
Tendo em conta todos estes considerandos, a opcao
foi a de fixar flP = 0,5 (ou seja, em metade do custo
padréo).
Dai resulta:

TIL=Ecx0,5x10% C =Ec x 5% C;
O que representa, em valores atuais (atendendo ao
disposto no n° 9 da Portaria 65/2019, de 19/2),
35,5€/m2ac
No que respeita a parcela infraestrutura geral ha a
referir que:
A participacéo no financiamento da infraestrura geral
devera ser igual para todas as operacoes
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urbanisticas, proporcional a respetiva edificabilidade,
néo se vislumbrando justificacdo para que assim ndo
seja.
O PDM ja assim o prevé no que respeita & cedéncia
de terreno, que serd efetiva ou substituida por
compensagéo.
Utilizando como referéncia o valor padréo para obras
de infraestrutura geral atras fixado, o Municipio tem
toda a legitimidade para fixar o valor da taxa a cobrar,
de 0 a 100%. N&o se colocam neste dominio razdes
perequativas ou de ordenamento, apenas financeiras
e sociais: a necessidade de dispor de verbas para
assegurar as funcdes que lhe estdo cometidas;
deverem ser as mais valias criadas no processo de
transformacg&o urbana (e ndo o dinheiro de todos) a
suportarem os encargos que suscitam. Nesta fixacao
justifica-se uma  especial ponderacdo do
funcionamento do mercado imobiliario em cada local.
Ter-se-a entéo:
TIG = Ec x fgP x 12% C, sendo:

Ec, a edificabilidade concreta, licenciada que
exceda a preexistente;

fgP, um valor decorrente de deciséo politica;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a

unidade dezena de €.
Atendendo aos referidos considerandos, a deciséo
politica foi:
A de fixar flP = 0,5 (ou seja, em metade do custo
padrdo), mas, evitando um aumento significativo e
imediato das taxas até agora em vigor, fazé-lo de
forma progressiva, comecando por fIP = 0,1 e
estabelecendo aumentos anuais sucessivos.
Dai resulta, para aquando da entrada em vigor deste
Regulamento:

TIG=Ecx0,1x12% C=Ecx1,2% C
O que representa em valores atuais (atendendo ao
disposto no n°® 9 da Portaria 65/2019, de 19/2),
8,5€/m2ac
O valor de TRIU seré entéo:
TRIU =TIL + TIG = (Ec x 5%C — OIL) + (Ec x 1,2%C

— OIG), sendo:

A parcela TIL = 0 quando de (Ec x 5%C — OIL)
resultar valor negativo;

A parcela TIG = 0 quando de (Ec x 5%C —
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OIG).

Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
excede a preexistente.

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado

25

pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
OIL, o custo das obras de urbanizacdo para
infraestrutura local a cargo do promotor.

OIG, o custo das obras de urbanizagéo para
infraestrutura geral a cargo do promotor.
A valores atuais:
TRIU = (Ec x 35,5€ - OIL) + (Ec x 8,5€ - OIG), parcelas
nulas quando negativas»
Artigo 3°
Republicagao
E republicado em anexo o Regulamento Perequativo
de Taxas e Encargos Urbanisticos, com a redacao
introduzida pela presente alteracao.
Artigo 4°
Entrada em vigor

A presente alteracdo ao Regulamento Perequativo de
Taxas e Encargos Urbanisticos entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicacdo na 22 Série do Diario
da Republica.
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ANEXO |
REPUBLICACAO DO REGULAMENTO
PEREQUATIVO DE TAXAS E ENCARGOS
URBANISTICO (RPTEU)

Predmbulo e Nota Justificativa

A alteragdo do RTORMM, e respetiva
transformacdo em RPTEU, advém de alteragdes
significativas na Legislacdo Portuguesa. Com efeito,
a publicacéo da Lei de Solos e a revisao do RJIGT,
vieram impor uma alteragdo dos Instrumentos de
Gestéo Territorial, em particular ao PDM, que passou
a integrar uma politica perequativa de distribuicéo de
beneficios e encargos, assim como a criacdo de
instrumentos coadjuvantes destinados a introduzir a
transparéncia do sistema, como € o caso do ja
aprovado Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica de Matosinhos, destinado a
ser o fundo onde sdo depositados os valores
monetarios ou em espécie destinados a justa
perequacao.

Assim, com a aprovacdo do PDM, e através
do seu artigo 107°, torna-se obrigatéria a revisdo do
RTORMM, e sua transformacdo em Regulamento
Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos, numa
operacgdo que vem tornar os diferentes regulamentos
—do PDM e do RPTEU — em dois documentos coesos
como antes nunca estiveram promovendo, por iSso
também, a transparéncia. Sdo como tal objetivos
deste modelo de gestdo autarquica:

- Adotar um modelo coerente, transparente e
equitativo;

- Nao favorecer a dispersdo e a ocupacgao
desordenada;

- Tratar os diversos tipos de operacdes
urbanisticas de forma similar;
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- Contrariar a especulacao fundiaria;

- Considerar/divulgar os reais custos de
urbanizacao.

A normativa do PDM exige regulamentacéo
complementar relativa a Taxa de Infraestruturas
Urbanisticas (TRIU) e, para tal, fixagcao de:

- Custo padrdo/m2ac de construcao inicial da
infraestrutura local;

- Custo padrao/m2ac de construcao inicial da
infraestrutura geral;

- Valor das compensacdes por cedéncias
efetivas para infraestrutura geral superiores ou
inferiores a cedéncia média estabelecida;

- Valor das compensacdes por edificabilidade
concreta superior ou inferior a abstrata.

Para determinacdo dos valores referidos,
adotaram-se como valores de referéncia os que
resultam dos instrumentos legais aplicaveis a
avaliacdo do solo (e demais iméveis): Cédigo de
Expropria¢cfes e Cadigo de IMI; assim como em todos
0s restantes calculos se optou sempre pela
referenciagdo a outros planos ja implementados,
casos praticos em Matosinhos e comparacdo de
taxas com outros municipios, no sentido de uma
correta integracdo no contexto legal, e na realidade
econémica metropolitana. De facto, concluiu-se que
as taxas pagas estdo muito aquém do valor real dos
processos de urbanizagdo; e isto acontece no
panorama nacional, sendo que em Ultima instancia é
0 erario publico, que tem o 6nus de colmatar os
valores ndo imputados aos agentes de transformagéo
territorial.

Matosinhos esté a ser pioneiro na aplicacéo
desta imposicdo advinda da Lei. No entanto, outros
concelhos do pais devem adotar a politica
perequativa de distribuicdo de beneficios e encargos
da Lei até janeiro de 2021, ou julho de 2021, caso seja
adiada a data, como previsto ao nivel do governo,
mas ainda néo publicado.

No entanto, Matosinhos ndo pode deixar de
acompanhar as taxas ainda em vigor nos outros
municipios, pelo menos ndo antes dos outros PDM
terem implementado taxas mais realistas, por motivos
de competitividade territorial. Deste modo, a proposta
do RPTEU contempla uma subida gradual das taxas
urbanisticas num periodo de 5 anos, de modo a que
0s varios agentes de transformacéo territorial e
proprietarios, possam fazer também eles uma
transicdo equilibrada.

Por fim, revestindo-se a proposta do RPTEU
de uma légica concreta, baseada em factualidades,
permite a implementacdo de um sistema de taxas que
premeia a justica, a equidade, a inclusividade
territorial. Permite ainda alocar verbas para a
execucao sistematica do programa do PDM, onde,
transparentemente, podera o cidadéo ver o resultado

da aplicacdo das taxas por si pagas no territério,
numa politica pioneira de prestagéo de contas.

Em cumprimento do disposto no artigo 98° do
Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA) e da
deliberacdo da Camara Municipal de 23 de marc¢o de
2021, foi publicado no site institucional do Municipio
através de Edital n°® 2021/110 de 24/04/2021 o inicio
do procedimento de elaboracdo do presente
regulamento, tendo o Executivo Municipal igualmente
decidido que a participacdo procedimental se faria
através da realizag¢éo de consulta publica nos termos
do disposto no artigo 101° do CPA e do n° 3 do artigo
3°do D.L n°555/99, de 16 de dezembro.

Nestes termos, em 8 de abril de 2021 foi
publicado na Il Série do Diario da Republica através
do Aviso n° 6499/2021, o Projeto de Regulamento
Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos para
gue os interessados, no prazo de 30 dias Uteis a
contar da referida publicagdo, apresentassem,
guerendo, sugestdes ou outras questbes que
pudessem ser consideradas relevantes na
elaboracao do regulamento.

Decorrido o referido prazo da consulta
publica, constatou-se que ndo foram apresentados
quaisquer contributos ou sugestdes.

Deste modo, nos termos do disposto na
alinea k) do n° 1 do artigo 33° e da alinea g) do n® 1
do artigo 25° do Anexo | da Lei n® 75/2013, de 12 de
setembro, sob proposta da Camara Municipal de 01-
06-2021, a Assembleia Municipal deliberou em 29-06-
2021 aprovar o presente regulamento.

SECCAO 1
DISPOSICOES INTRODUTORIAS
Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos
termos do artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, dos artigos 64.°a 66.° da Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio, do artigo 3.° do Decreto -Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro (na sua versao atual), do
consignado na Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro
e na Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro na sua atual
redacdo e do estabelecido na alinea n) do n.° 1 do
artigo 23.°, da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e da
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Regime
Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lein.°
75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1- O presente Regulamento:

a) Aplica-se, salvo o referido em b), a todas
as operacdes urbanisticas que ocorram no Municipio
de Matosinhos e que se traduzam em aumento da
area de construcao;

b) N&o se aplica a edificacbes em
conformidade com loteamento em vigor, as quais
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devem cumprir 0s encargos decorrentes das
disposi¢cdes nele estabelecidas.

2- O presente regulamento complementa o
modelo de perequacdo de edificabilidade e de
encargos urbanisticos adotado no Plano Diretor
Municipal de Matosinhos (PDM), estabelecendo:

a) A compensacao por défice ou excesso de
edificabilidade concreta relativamente a
edificabilidade média;

b) A compensacéo por défice ou excesso de
cedéncia efetiva para infraestrutura geral
relativamente a cedéncia média devida;

c) A taxa pela realizacdo, manutencdo e

reforco de infraestruturas urbanisticas
Artigo 3.°
Siglas utilizadas

Adotam-se neste Regulamento as seguintes
siglas:

a) ac - area de construgcdo, excluindo
estacionamento e instalacdes de apoio logistico de
servigo ao respetivo edificio e localizados abaixo do
solo;

b) A - ac licenciada que exceda a
preexistente deduzida de 100 m?, e que constituira a
area  a contabilizar para efeito de calculo dos
encargos urbanisticos, que assume o minimo de zero;

¢) CMM - Camara Municipal de Matosinhos;

d) PDM - Plano Diretor Municipal de

Matosinhos;

e) CIMI - Cdbdigo do Imposto Municipal

sobre Imoveis;

f) TRIU - Taxa pela realizacéo,
manutencdo e reforco de infraestruturas
urbanisticas.

SECCAO 2
EDIFICABILIDADE
Artigo 4.°
Enquadramento

O PDM, no seu Regulamento, com indices de
utiliza¢@o acima de solo e demais normativos, adota
0 seguinte modelo perequativo para a distribuicdo da
edificabilidade:

a) Estabelece uma edificabilidade para
cada local, a qual corresponde a maxima que nele
pode ocorrer;

b) Estabelece uma edificabilidade abstrata
para cada local, igual a edificabilidade média da zona
em que se integra, entendida como direito de
edificabilidade (ainda abstrato) do proprietério;

c) Estabelece o0 conceito ainda a
edificabilidade concreta, como sendo o direito
concreto de construcdo de cada parcela ou lote
localizada em solo urbano, expressa em metros
guadrados, atribuido em controlo prévio de cada
operacao urbanistica;

d) Quando a edificabilidade concreta for
superior a edificabilidade abstrata:

i) E cedida &8 CMM uma area com a
edificabilidade em excesso, salvo quando razdes
urbanisticas ou logisticas o impecam ou
desaconselhem;

ii) Ndo se verificando a cedéncia, é
paga uma compensacdo pecuniaria a CMM
proporcional a edificabilidade concreta que exceda a
abstrata.

e) Quando, por razdes urbanisticas de
interesse municipal, a edificabilidade concreta seja
inferior & abstrata, o proprietario € compensado pela
CMM, salvo se tal facto decorrer das carateristicas
proprias do respetivo prédio (biofisicas, patrimoniais
ou cadastrais).

Artigo 5.°
Compensagdes por défice ou excesso de
edificabilidade

1- O valor das compensacdes pecuniarias
(CE) referidas no artigo anterior é estabelecido pela
formula:

CE = dac x (cL/cL max. x 0,15) x C, sendo:

dac, a diferenca, em m? de ac, entre

edificabilidade concreta e edificabilidade abstrata

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €
cL, o coeficiente de localizagé&o fixado para o
local, no quadro do CIMI;

cL méx, o coeficiente de localizacdo maximo
fixado, para o Pais, no quadro do CIMI.

2- Esta disposicdo ndo é aplicavel a
edificacdo em solo rdstico nem em espago verde
urbano, por ndo lhe ter sido afeta pelo PDM uma
edificabilidade abstrata.

3- Sempre que o aumento da edificabilidade
concreta (relativo a existente em situagéo legal) seja
inferior & dac, sera esse aumento (e ndo a dac) a ser
considerado na formula constante do n° 1.

SECCAO 3
ENCARGOS URBANISTICOS
Artigo 6.°

Enquadramento

1- Os encargos urbanisticos, conforme sao
identificados no PDM, correspondem a construcao e
manutencdo de infraestruturas, entendidas estas no
sentido lato, englobando:

a) Todo o espaco publico, de circulacéo e
de estar, pedonal e automével, incluindo vias, pracgas,
estacionamento, espacos livres e verdes;

anterior,
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b) As redes de agua, esgotos domésticos e
pluviais, energia elétrica e iluminagdo publica, gas,
telecomunicaces e dispositivos de recolha de lixo;

¢) Equipamentos coletivos, nomeadamente
de educacdo, desporto e lazer, cultura, saude e
sociais, administrativos, de seguranca e protecao
civil.

2- A infraestrutura, em funcdo da sua

abrangéncia, considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local, a que engloba todas
as redes referidas nas alineas a) e b) do ndmero
anterior que irdo servir diretamente cada conjunto
edificado;

b) Infraestrutura geral, a que serve os
aglomerados urbanos e o territério municipal na sua
globalidade, nomeadamente vias sem construcdo
adjacente, areas verdes publicas de dimensao
supralocal e espacos destinados a equipamentos.

3- O PDM, no seu Regulamento, estabelece
0 seguinte modelo perequativo para a distribuicdo dos
encargos urbanisticos:

a) Sao devidos pelos promotores de todas
as operacgdes urbanisticas encargos proporcionais a
edificabilidade concreta que exceda a preexistente
em situacao legal.

b) Estes encargos incluem:

i) A execucdo de obras de urbanizagéo e
correspondente cedéncia de terreno, conforme o
necessario a operagdo, variavel em funcdo de
preexisténcias e de especificidades locais;

i) Uma cedéncia média de terreno

destinado a infraestrutura geral: 0,5m?/ m?2A,;

i) Taxa e compensacdes urbanisticas
que, considerando os encargos referidos em i) e ii),
assegurem uma distribuicdo perequativa entre todas
as operacoes.

¢) A taxa e compensacdes a fixar assentam
em custos e valores reais (“custos padrdo”),
correspondendo a sua totalidade ou apenas a uma
parte, caso em que 0 Municipio de Matosinhos
assume a restante parte como encargo seu (Custo
Social Suportado).

4- As taxas e a compensac0fes estabelecidas
nos dois artigos seguintes cumprem o referido no n.°
3 e exprimem a decisdo municipal de fixar a seguinte
participagdo de cada operagdo urbanistica no
financiamento das infraestruturas:

a) Realizacdo de obras de infraestrutura
local ou/e pagamento de taxa, assegurando uma
participacdo de valor ndo inferior a 50% do respetivo
custo padréao;

b) Cedéncia de 0,5 m? de terreno destinado
a infraestrutura geral por m2A, ocorrendo
compensacédo, conforme respetivo valor padrédo, por
cedéncia efetiva inferior ou superior.

¢) Pagamento de taxa relativa & construcéo
inicial da infraestrutura geral, assegurando uma
participacdo de 50% do respetivo custo padrdo, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

5- A participagéo no custo padréo referida na
alinea c) do numero anterior serd gradual,
comecando por ser de 10% no primeiro ano de
vigéncia do presente Regulamento e aumentando 10
pontos percentuais a cada ano econémico, a partir de
janeiro de 2022, até atingir aquele valor.

Artigo 7.°
Compensacao por défice ou excesso de
cedéncia para infraestrutura geral

1- O valor da compensacao pecuniaria por
défice ou excesso de cedéncia para infraestrutura
geral relativamente a cedéncia média devida (CC) é
estabelecido pela féormula:

CC=(Ax0,5-Ce)x[(cL/cLméx x 0,15) x |

x C], sendo:

A, a edificabilidade contabilizada conforme
alinea b) do Artigo 3.°";

Ce, a cedéncia efetiva para infraestrutura
geral, em m#

cL, o coeficiente de localizagédo fixado para o
local, no quadro CIMI;

cLmax, o coeficiente de localizagdo maximo
fixado, para o Pais, no quadro do CIMI;

I, o indice de edificabilidade abstrata
estabelecido pelo PDM para o local;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
2- Ocorrendo cedéncia de terreno com
edificabilidade - conforme i), alinea d) do Artigo 4.° - a
respetiva area é contabilizada como se fora para
infraestrutura geral.

3- A compensacdo é paga pelo promotor a
CMM ou pela CMM ao promotor, conforme o valor
calculado seja positivo ou negativo.

4- Esta compensagdo nao € aplicavel a
edificagdo em solo rdstico nem em espago verde
urbano.

anterior,

Artigo 8.°
Taxa pela realizacdo, manutencéo e reforco de
infraestruturas urbanisticas

1- A taxa pela realizacdo, manutencdo e
reforco de infraestruturas urbanisticas (TRIU) integra
duas parcelas, uma relativa a infraestrutura local (TIL)
e a outra relativa a infraestrutura geral (TIG), sendo
TRIU =TIL + TIG.

2- O valor da TIL é estabelecido pela formula:
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TIL = (A X 5% C - OIL), sendo zero se da

férmula resultar valor negativo.

3- O valor da TIG é estabelecido pela formula:

TIG = Ax 1,2% C, aumentando anualmente a partir
de janeiro de 2022, sucessivamente para:
Ax2,4%C; Ax3,6% C; Ax4,8% C e, estabilizando,

Ax6%C

4 —Quando exista projeto de decisdo de
indeferimento nos termos do disposto no artigo 25° n®
1 com os fundamentos referidos na alinea b) do n° 2
e n° 5 do artigo 24°, ambos do RJUE, o valor da TIG
é estabelecido pela férmula:

TIG = Ax1,2% C - OIG, sendo zero se da féormula
resultar valor negativo

5- As siglas constantes na férmula significam:

A, a edificabilidade contabilizada conforme
alinea b) do Artigo 3.9

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €;
OIL, o custo das obras de urbanizagcédo de
infraestrutura geral a cargo do promotor;

OIG, o custo das obras de urbanizacdo de
infraestrutura geral a cargo do promotor.

SECCAO 4
DISPOSIQC)ES COMPLEMENTARES
Artigo 9.°
Reducéo de taxas em obras de pequena
dimenséo

1- Visando o favorecimento de obras de
regeneracdo urbana e de novas pequenas
edificagBes em &reas ja infraestruturadas, a area a
contabilizar para efeito de célculo dos encargos
urbanisticos de uma operacao urbanistica, traduzida
na sigla A, sera deduzida de 100 m? assumindo, no
minimo, o valor zero.

2- Nao sera aplicada esta dedugcdo nas
operagBes urbanisticas em prédios que dela ja
tenham beneficiado ha menos de 10 anos.

Artigo 10.°
Usos logisticos ao ar livre

Para efeitos de encargos urbanisticos, as
areas destinadas ou com potencial de utilizacédo, ao
ar livre, para armazenamento, estacionamento
privado autonomo dos usos da edificacdo existente
na parcela, ou fungbes similares, sdo equiparadas a
area de construcdo, até a um maximo decorrente da
edificabilidade abstrata estabelecida para o local.

Artigo 11.°
Areas urbanas de génese ilegal

1- Nas operagbes urbanisticas em areas

urbanas de génese ilegal:

anterior,

a) Ha isencdo do pagamento da parcela da

TRIU correspondente a infraestrutura geral.

b) O pagamento dos demais encargos
urbanisticos pode ser diferido para aquando o
licenciamento ou comunicacado prévia da construcéo
e pode ser dividido em prestacBes por periodo que
ndo ultrapasse os 36 meses.

c) Na operagdo fundiaria constitutiva de
lotes urbanos pode ser dispensada a prestagéo da
caucao que assegura execuc¢éao de infraestruturas.

2- As disposi¢Oes estabelecidas nas alineas
a) e b) do n.° 1 ndo séo aplicaveis a parcelas que ndo
se encontrem edificadas 3 anos apés a entrada em
vigor deste Regulamento.

Artigo 12.°
Isencdes e reducdes

1- As edificacbes em solo rustico e em
espac¢o verde urbano séo isentas da cedéncia de
terreno destinado a infraestrutura geral, estabelecida
na alinea b) do n.° 4 do Artigo 6.°

2- Poderéo ser objeto de isencdo total ou
parcial as operagBes urbanisticas as quais a
Assembleia Municipal reconheca, de forma expressa
e fundamentada, especial interesse ambiental,
estratégico, cultural e/ou social ou que possam
beneficiar de tal regime por aplicagdo de regulamento
ou norma especial.

Artigo 13.°
Permutas

1- As taxas e compensac¢fes pecuniérias
podem, por acordo mutuo, ser substituidas por obras
de urbanizagdo ou cedéncia de terreno, mediante
avaliacOes especificas.

2- Nas permutas de compensagédo pecuniaria
por terreno séo considerados os seguintes valores de
referéncia (por m2 ou m2 de ac, consoante 0 caso),
podendo estes, por matuo acordo e considerando a
localizac@o e carateristicas do terreno, ter variages
até 20%:

a) Valor do solo urbano ndo

infraestruturado: S/m? = (cL/ cLmax x 0,15) x

IxC

b) Valor do solo urbano totalmente
infraestruturado (localizado na faixa de 30m contigua
a via dotada de todas as infraestruturas): Si/m? = [(cL/
cLméx x 0,15) + 0,1] x I x C

c) Valor de lote urbano (com edificabilidade
determinada e infraestruturas asseguradas, sem
encargos urbanisticos adicionais): L/m?ac = [(cL/
cLmax x 0,15) + 0,16]x 1,3 x C

3- As siglas nas férmulas constantes no n.° 2
significam:

a) cL, o coeficiente de localizacao fixado

para o local, no quadro CIMI;
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b) cLméx, o coeficiente de localizagédo
maximo fixado, para o Pais, no quadro do

CIMI,

c) I, o indice de edificabilidade abstrata
estabelecido pelo PDM para o local;
d) C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo
de construcéo da habitagdo nova (ICCHN)
divulgado pelo INE, disponivel em
15/dezembro do ano anterior, arredondado por
excesso para a unidade dezena de €.

4- Compensacgfes pecuniarias deve ser
entendido como qualquer valor pecuniario devido ao
Municipio no ambito da operacao urbanistica.

SECCAO 5
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 14.°
Disposicdes revogatdrias

1- O presente Regulamento revoga e
prevalece sobre todas as normas regulamentares
gue, expressa ou tacitamente, disponham em sentido
contrario ou que com ele conflituem.

2- Sem prejuizo do disposto no numero
anterior, séo expressamente revogadas as seguintes
disposicbes do Regulamento de Taxas e Outras
Receitas Municipais do Municipio de Matosinhos -
RTORMM:

a) Artigos 4°, 5°, 6° e 7° do Regulamento;

b) TU 27 e TU 28 do Anexo |;

c) Anexo lll relativo as taxas urbanisticas e
sua adenda;

d) Anexo V
Artigo 15.°
Regulamentac&o complementar
Para  assegurar as  compensagdes,

pecuniérias ou em terreno, é criado pela CMM um
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica.
Artigo 16.°
Disposicao de direito transitério

1- O presente Regulamento aplica-se a todos
0s processos de licenciamento ou comunicacao
prévia cujo requerimento inicial tenha dado entrada
na CMM ap6s a sua entrada em vigor.

2- Os titulares de processos em curso a data
da entrada em vigor deste Regulamento e que se
concluam no prazo de 2 anos, através de
levantamento de licenc¢a, poderao, se por tal optarem,
pagar 0s encargos urbanisticos anteriores ao
presente Regulamento e por este revogados

Artigo 17.°
Duvidas, omissdes e aplicacdo subsidiaria do
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do
Municipio de Matosinhos (RTORMM)

30

1- Os casos omissos e as duvidas suscitadas na
interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento
serdo decididos mediante deliberacdo da Céamara
Municipal.
2- Em cumprimento do disposto no artigo 8° do
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais,
aplica-se subsidiariamente o previsto no RTORMM
relativamente a admissibilidade do pagamento da
TRIU e valor das compensacgfes em prestacoes.
Artigo 18.°
Resoluc¢ao de conflitos
Para a resolucgéo de conflitos na aplicagédo do
presente Regulamento podem o0s interessados
requerer a intervengé@o de uma comisséo arbitral, nos
termos do artigo 118.° do RJUE.
Artigo 19.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no
primeiro dia do més seguinte a sua publicagdo, na 2.2
série do Diario da Republica.
ANEXO
FUNDAMENTACAO DO VALOR DAS TAXAS E
COMPENSACOES URBANISTICAS
indice
I. NORMATIVA DO PDM
II. METODOLOGIA
[ll. INVESTIMENTOS E RECEITAS EM PROCESSO
DE PRODUCAO DE LOTES URBANOS
IV. VALORES DE REFERENCIA RELATIVOS A
VALORES IMOBILIARIOS E A CUSTOS DE
URBANIZACAO, APLICAVEIS EM PORTUGAL
1. Valor do solo ndo infraestruturado/ m?
2. Custo de referéncia para as infraestruturas
locais
3. Custo de referéncia de construcdo inicial de
infraestruturas gerais
4. Valor da edificabilidade (antes de suportar
encargos urbanisticos)
5. Valor de lote urbano
V. ENCARGOS-PADRAO A CONSIDERAR NO
MUNICIPIO DE MATOSINHOS
1. Adocgéo das férmulas atras formuladas
2. Custo padréo da infraestrutura geral/ m2ac
VI. PROPOSTA, PARA O MUNICIPIO DE
MATOSINHOS, SOBRE COMPENSACOES E
SOBRE 0OS ENCARGOS URBANISTICOS A
SUPORTAR PELOS PROMOTORES
1. Valor da compensacédo por edificabilidade
concreta superior ou inferior a abstrata.
2. Valor da compensacdo por cedéncia efetiva
para infraestrutura geral superior ou inferior a
cedéncia média estabelecida.
3. Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas
(TRIV)
I. NORMATIVA DO PDM
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A normativa do PDM, a seguir reproduzida, exige
regulamentacdo complementar relativa a:
- Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TRIU) e,
para tal, fixagéo de:
- Custo padrdo/m?ac de construgdo inicial da
infraestrutura local;
- Custo padrdo/m?ac de construgdo inicial da
infraestrutura geral.
- Valor das compensacgbes por cedéncias efetivas
para infraestrutura geral superiores ou inferiores a
cedéncia média estabelecida.
- Valor das compensacdes por edificabilidade
concreta superior ou inferior a abstrata.
Artigo 92.° Edificabilidade concreta e
compensacoes
1. A edificabilidade de cada prédio ou conjunto de
prédios respeita as disposicOes estabelecidas
pelo PDMM e demais regulamentacéo aplicavel.
2. A edificabilidade concreta, a autorizar a
proprietario ou conjunto de proprietarios em cada
operacdo urbanistica, articula a edificabilidade
com a edificabilidade abstrata, sendo que:
a) Quando aplicavel, a edificabilidade concreta é
igual a abstrata;
b) Quando a edificabilidade de prédio (ou
conjunto de prédios) for superior a abstrata:

i) € cedida a CMM uma area com a
edificabilidade em excesso, salvo quando
razdes urbanisticas ou logisticas o impegam
ou desaconselhem;

i) ou, ndo se verificando a cedéncia, é paga
uma compensagdo pecuniaria a CMM
proporcional & edificabilidade concreta que
exceda a abstrata.

¢) Quando, por raz8es urbanisticas de interesse
municipal, a edificabilidade concreta seja
inferior & abstrata, o proprietario € compensado
pela CMM, salvo se tal facto decorrer das
carateristicas préprias do respetivo prédio
(biofisicas, patrimoniais ou cadastrais).
3. O valor das compensacdes a aplicar nas
situacdes referidas nas alineas b) e ¢) do nimero 2 é
estabelecido em regulamento municipal.
Artigo 95.° Encargos urbanisticos padrao
1. Sdo identificados 0s seguintes encargos
urbanisticos  padrao, a considerar no
correspondente processo perequativo:
a) Custo médio/m?ac de construcdo inicial da
infraestrutura local
b) Cedéncia média de terreno destinado a
infraestrutura geral: 0,5m?2/m2ac
c) Custo médio/m?ac de construcdo inicial da
infraestrutura geral
2. S&o estabelecidos em regulamento municipal:
a) Os custos padrdo/m?ac das infraestruturas
referidas nas alineas a) e c)

b) O valor do m? de terreno destinado a
infraestrutura geral.

Artigo 96.° Encargos urbanisticos a suportar

pelos promotores

1. S&o devidos pelo promotor de todas as operacfes
urbanisticas encargos proporcionais a
edificabilidade concreta que exceda a pré-
existente em situacao legal.

2. Esses encargos referenciam-se aos encargos
padrao referidos no artigo anterior e concretizam-
se através de:

a) Execucdo de obras de urbanizacdo e
correspondente cedéncia de terreno, conforme
0 necessario a operacao, variavel em funcéo
de pré-existéncias e de especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas
urbanisticas, cujo valor sera o do somatério
resultante dos custos padrdo referidos no
namero 2 do artigo anterior, do qual sera
abatido o custo das obras de urbanizagéo
referidas em a);

¢) Cedéncia de terreno identificado pela CMM
como necessdrio para infraestrutura geral,
ocorrendo compensacgdo do promotor a CMM
ou da CMM ao promotor, conforme esta
cedéncia efetiva for inferior ou superior a
cedéncia média fixada.

3. Ocorrendo  cedéncia de  terreno  com
edificabilidade - conforme Artigo 90.°, nimero 2,
alinea b) - a respetiva area é contabilizada como
se fora para infraestrutura geral.

4. Para evitar duplicagdo, as edificacbes em
conformidade com loteamento em vigor s&o
isentas de encargos que o loteamento j& tenha
suportado.

IIl. METODOLOGIA

Para a regulamentacéo pelo Municipio de Matosinhos

de encargos e compensacbes urbanisticas

conformes o estabelecido no PDM e na demais
legislagdo  aplicavel, adota-se a  seguinte
metodologia:

- Percorrer roteiro coincidente com o do processo de

producdo de lotes urbanos, identificando
investimentos e receitas.
- ldentificar/estabelecer valores de referéncia

relativos a custos de urbanizacdo e a valores
imobiliarios presentes nesse processo e aplicaveis a
Portugal.

- Identificar/fixar encargos-padrdo para o Municipio
de Matosinhos, considerando os valores de
referéncia para Portugal e as orientagdes do PDM.

- Elaborar proposta sobre os encargos urbanisticos a
suportar pelos promotores.

[ll. INVESTIMENTOS E RECEITAS EM PROCESSO
DE PRODUCAO DE LOTES URBANOS.

1. Investimentos
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S. Valor do solo néo infraestruturado
U. Encargos de urbanizagdo
O. Outros custos (de financiamento, de projeto e
administrativos)
2. Valor de lotes (ndo especulativo, funcdo dos
custos; considerando que O representa 15% dos
demais custos e considerando um lucro de 12%)
L=(S+U)x1,15)x 1.12= (S+U) x 1,3
Note-se que o valor do lote pode ser formulado por m?2
de terreno ou por m2ac, o que se traduz em valores
naturalmente diferentes.
IV. VALORES DE REFERENCIA RELATIVOS A
VALORES IMOBILIARIOS E A CUSTOS DE
URBANIZACAO, APLICAVEIS EM PORTUGAL.
1. Valor do solo nao infraestruturado/ m?
Adota-se como valor de referéncia o que resulta dos
instrumentos legais aplicaveis a avaliagdo do solo (e
demais imoveis): Cédigo de Expropriaces e Cadigo
de IMI.
Considerando as disposigfes do Cddigo de
Expropriagbes (Lei 168/99, de 18/09/99, com as
alteragcfes subsequentes) conclui-se - por aplicagao
do Artigo 26.°, numeros 5, 6 e 7 - que a avaliagdo do
solo se pode traduzir na seguinte férmula:
S=(F1+F2) x (E x C) sendo:
S, valor do solo (parcela)
E, edificabilidade que pode ser afeta a parcela
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcéo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
anterior, arredondado por excesso para a unidade
dezena de €;
F1 - Fator de localizacdo considerando o todo
nacional, atingindo no méaximo 15%
F2 - Fator aplicavel as éreas ja infraestruturadas
(existindo todas, sera de 10%)
Especificando cada um dos valores/ m? de solo nao
infraestruturado:
E, edificabilidade que pode ser afeta a
parcela, resulta do que for estabelecido pelo plano de
ordenamento aplicavel. Em planos que,
cumprindo cabalmente as disposi¢cfes da LBSOTDU
(Lein.°34/2014, de 30 de maio), estabelecam
uma edificabilidade abstrata para cada UOPG, é
esta, entendida como direito, que devera ser
considerada. Para 1 m2 de solo a
edificabilidade sera entéo a do
correspondente indice abstrato de utilizacédo: | m2ac
(area de construgdo) / m? solo;
C, custo que, conforme o estabelecido no
Codigo de Expropriacbes, corresponde ao fixado
como o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o dltimo custo de
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constru¢do da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €. Atualmente é de 710 €/

anterior,

m2ac;

F1, fator decorrente da localizacdo, o qual
pode atingir no maximo 15%. Para fixar o seu valor
para cada local recorre-se aos coeficientes de
localizacéo estabelecidos oficialmente no

quadro do CIMI, atribuindo 15% ao de
coeficiente maximo (atualmente 3,5) e um valor

proporcional para os demais: (cL/ cL maximo)
X 15%j;

F2, para solo ndo infraestruturado F2 é nulo.
Ter-se-a entdo como valor/ m? de solo ndo
infraestruturado (S):

S = (cL/ cLméx x 15%) x (I x C)
S = (cL/ cLmax x
0,15) x I x C, sendo:

(cL/ cLméax x 0,15) x |, um algoritmo de
localizacéo que conjuga edificabilidade abstrata (I,

indice estabelecida por plano) com valoracao
do local (cL e cLméx, estabelecidos no quadro do
CIMI);

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Em 2019, o valor em cada local seriaS=cL x | x 35,5
€/ m2 de solo.
Esta férmula é aplicavel em todo o Pais, conduzindo
a valores diferentes para cada local.
2. Custo de referéncia para as infraestruturas locais
O custo de obras de urbanizacdo associaveis a uma
operagdo urbanistica - infraestruturas locais - varia
em func¢do das carateristicas do terreno e das opc¢des
de desenho urbano.
Procuram-se valores médios, relativos a terrenos sem
grandes dificuldades de urbaniza¢do e a solugbes
gue articulem bom nivel de servigo com contensao de
custos.
Para tal podem ser utilizadas dados da investigacdo
Ocupacao Dispersa — Custos e Beneficios a escala
local, da qual (fazendo corresponder um fogo ou
equivalente a 130m2 de ac) se conclui que, a precos
de 2010, os custos de construcdo inicial acrescidos dos
custos de conservacao e renovacédo a 30 anos rondam
os:
- 70€/ m2ac em urbanizagGes concentradas;
- 130€/ m2ac em urbanizacGes de vivendas;
- 180€/ m?ac em ocupagdes dispersas, quando
servidas por nivel inferior de infraestrutura.

anterior,
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Adotando um valor intermédio entre o de urbanizacéo
concentrada e o de vivendas, chega-se a um custo de
100€/m?ac para a infraestrutura local. Atualizado para
valores atuais - a inflagdo “oficial” foi neste periodo
cerca de 11%, mas o custo de obras de construgéo civil
tem aumentado recentemente muito mais do que isso -
este custo ronda os 120€/m?ac.
Considerando que neste valor estdo incluidos os
custos de construgdo inicial e também os de
conservacdo a 30 anos e que, de acordo com o referido
estudo, cada um corresponde a cerca de 50% do total,
chega-se a um valor de referéncia de 60€/m2ac para
um e para outro.
Considerando agora o estabelecido no Codigo de
Expropriagdes.
Quando o solo se encontra infraestruturado a respetiva
avaliacdo considera um fator (ver F2 na formula atras
apresentada) que atinge 10% do custo de construgéo
C quando existam todas as infraestruturas, estando
este agora fixado em 710€/m?ac. Ou seja, a existéncia
de todas as infraestruturas, 0 mesmo é dizer, estar o
solo totalmente urbanizado, traduz-se numa
sobrevalorizacédo de 71€/m?ac.
Os dois métodos de calculo conduzem a valores
proximos.
O custo de construcdo inicial da infraestrutura local
situa-se entre os 60€/m?ac e os 70€/m?ac; ou seja,
perspetivando atualiza¢es, esse custo ronda 0s 9% C.
Trata-se, apenas, do custo de construcéo inicial. Mas,
se se considerarem custos de conservacao e
renovacdao, o valor duplica.
Como valor de referéncia para os encargos com
infraestrutura local/ m?ac que poderdo ser imputados
aos promotores de operac¢des urbanisticas, pode
adotar-se o do custo de construcao inicial, levemente
majorado para que integre uma parcela minima relativa
a manutencdéo, adotando entéo o valor arredondado de:
IL = 10% C, sendo:

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de

construgdo da  habitacdo nova  (ICCHN)
divulgado pelo INE, disponivel em

15/dezembro do ano anterior, arredondado por

excesso para a unidade dezena de €;

Também este valor se pode aplicar a generalidade do
Pais, com a ressalva de que em areas de orografia
complicada, em que a realizacdo de infraestruturas
exija muros de suporte, o custo serd bem maior.

3. Custo de referéncia de construgcdo inicial de
infraestruturas gerais

Um adequado servico de infraestruturas de uma
qualquer cidade (incluido no conceito de
infraestrutura as zonas verdes e 0s equipamentos) é,
genericamente, a sua dimensédo

proporcional a
populacional. Para realidades histéricas/sociais
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similares, quase o mesmo é dizer que é proporcional
ao da dimenséo da 4rea de construcdo nela existente.
Assim, para estabelecer um referencial de custo de
construgédo inicial de infraestruturas gerais podem ser
usados calculos elaborados no quadro de planos para
cidades portuguesas que confrontam  nova
edificabilidade com previséo de investimento municipal.
Em Plano de Urbanizacdo de Evora chega-se a um
valor/m2ac significativamente superior ao custo de
referéncia para infraestrutura local (10/6, o que se
traduziria a valores atuais em cerca de 100€/ m2ac).
Em Plano de Urbanizag&o da P6voa de Varzim de 2007
(ver o Relatério do Plano), chega-se a uma estimativa
de investimento municipal de 25 milhdes para uma
previsdo de 2.000 novos fogos (o que, considerando a
edificabilidade ndo apenas para uso habitacional, pode
corresponder a 400.000 m2ac); resulta em 62,5€/ m2ac,
que a valores atuais se traduz em cerca de 72€/ m?ac.
Fazendo a média dos valores obtidos nestes dois
casos chega-se a uma referéncia de 86€/ m2ac.
Como valor de referéncia para os encargos com
infraestrutura geral/ m?ac passiveis de serem
imputados a promotores de operag¢des urbanisticas
pode entdo adotar-se o valor
IG = 12% C, sendo:

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de

construgdo da  habitagdo nova  (ICCHN)
divulgado pelo INE, disponivel em

15/dezembro do ano anterior, arredondado por

excesso para a unidade dezena de €;

Este valor inclui apenas o custo de construcéo inicial,
0 que significa assumir desde logo que devera ser o
dinheiro publico a assegurar os futuros custos de
conservacao e renovacao das infraestruturas gerais.
Percorrendo um outro caminho de célculo.

Refere 0 RJUE (DL n° 555/99, republicado pelo
DL136/2014, de 09/09) no seu artigo116.°, n. °5 que os
“projetos de regulamento municipal da taxa pela
realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas
urbanisticas” devem ser acompanhados de
fundamentacdo, considerando designadamente o
“programa plurianual de investimentos municipais na
execucdo, manutencdo e reforco das infraestruturas
gerais”.

Havera entao que confrontar investimentos municipais
com edificabilidade. Para tal podem ser adotados dois
caminhos, alternativos ou complementares, um relativo
ao passado e o outro ao futuro.

O caminho relativo ao passado conduz a nimeros
muito exatos, desde que para tal se disponha de
informacédo. Trata-se de: fazer o somatério dos
investimentos municipais em infraestrutura geral em
passado recente (por exemplo nos Gltimos 10 anos);
calcular a area de construcdo ocorrida no mesmo
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periodo; e calcular, em €/m2ac, o quociente entre 0s
dois valores. Perspetiva-se o futuro admitindo que
serd similar ao passado, com eventuais pequenos
ajustes, se justificaveis.
O outro caminho, mais voluntarista: considera o
“programa plurianual” aprovado, que se espera esteja
em consonancia com o0 investimento previsto em
plano de ordenamento; e considera a nhova
edificabilidade decorrente do plano. Duas notas para
percorrer este caminho:
Ha que considerar todo o investimento em
infraestrutura geral; estara previsto no plano? e,
estando previsto, em que % sera executada no
horizonte temporal adotado?
No que respeita a edificabilidade qual considerar, a
admitida pelo plano ou a que se perspetiva venha de
facto a acontecer? Se o plano admitir uma
edificabilidade muito superior a que ira ocorrer, esta
opcao conduzira a valores muito afastados. Preferivel
serd, neste caso, estimar a edificabilidade que ird
ocorrer naquele horizonte temporal.
4. Valor da edificabilidade (antes de suportar
encargos urbanisticos)
Formulou-se, atras, uma férmula elementar para
calcular o valor (néo especulativo) de um lote urbano,
0 qual, tendo ja suportando encargos urbanisticos,
assegurou as infraestruturas de que necessita e
ganhou um direito concreto a edificar. Antes disso, 0
valor de uma parcela corresponde apenas a um
potencial, decorrente da edificabilidade estabelecida
por plano.
Pretende-se estabelecer compensacéo por
edificabilidade superior ou inferior a abstrata. O seu
valor, numa situacdo em que ainda ndo foram
suportados encargos urbanisticos, corresponde ao
valor do solo a que tal edificabilidade corresponde.
Ha que saber, entdo, qual a area de solo que
corresponde a 1m?ac.

Esta é 1/, sendo | a edificabilidade abstrata
estabelecida pelo plano.
E ha que conhecer o valor do solo, por m2.

Este, conforme atras referido, é-nos dado pela
férmula S = (cL/ cLméx x 0,15) x | x C
Assim, o valor da edificabilidade/ m2ac (antes de
suportar encargos urbanisticos) é:

E=1/1xS=1/Ix (cL/cLmax x 0,15) x I x C
E = (cL/ cLméx x 0,15) x

C
Em 2019, o valor em cada local seria E = cL x 30,4 €
/ m2 de solo
5. Valor de lote urbano
Um lote urbano é uma parcela com direito concreto
de edificacdo, que ja assumiu os encargos que lhe
tenham sido imputados relativos a infraestruturas.
Referiu-se, atras, que o valor (ndo especulativo) de um
lote urbano pode ser calculado através da férmula L =
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(S+U) x 1,3, sendo S o valor do solo e sendo U o do
correspondente custo de constru¢éo de infraestruturas.
Calculando o valor do lote por m?ac:
O valor de S é o valor da edificabilidade especificado
no ponto anterior.
Para o célculo de U por m?ac h& a considerar que:
O seu valor deve ser determinado a partir dos custos
de referéncia ja atras identificados: 10% C, o de
infraestruturas locais; 12% C, o de infraestruturas
gerais.
A valorizacdo de uma parcela é independente de ter
sido o promotor ou o dinheiro publico a financiar a
execucao das infraestruturas.
A existéncia de infraestruturas locais valoriza
diretamente a parcela, sendo 6bvio que o respetivo
custo deve ser integrado em U (10% C).
Jad a infraestrutura geral tem uma abrangéncia
genérica: valoriza a parcela ainda antes dela ter
assumido encargos; e reforga essa valorizagdo quando
a parcela passa a ser lote urbano, assegura direitos.
Pode considerar-se que a valorizagdo se divide de
forma idéntica nas duas etapas; a considerar, entéo,
50% x 12% C.
Seria, em conformidade com o referido: U = 10% C +
50% x 12% C = 16% C
Como valor do lote/ m?ac ter-se-ia:
L=(S+U)x 1,3
L = [(cL/ cLmax x 0,15) x C +
16% C] |x 1,3
L = [(cL/ cLmax x 0,15) +
0,16]x 1,3 x C , sendo:
(cL/ cLmax x 0,15), um fator que exprime a
valoracao do local (cL e cLméax, estabelecidos no
quadro do CIMI);
0,16, um fator
urbanisticos;
1,3, um fator que considera outros custos e
lucro ndo especulativo;
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €;
Fazendo as contas para um cL=1,5 (banal em cidade
média) ter-se-ia, a valores atuais,
L = 207€/ m2ac.
V. ENCARGOS-PADRAO A CONSIDERAR NO
MUNICIPIO DE MATOSINHOS
1. Adocdao das férmulas atras formuladas
As formulas relativas a valores imobiliarios atras
formuladas sdo passiveis de aplicacdo a
generalidade do Pais - portanto, também a
Matosinhos - uma vez que incluem fatores de
diferenciagédo relativos a cada localizagéo.

que exprime encargos

anterior,
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Em concreto:
O valor/ m? de terreno destinado a infraestrutura geral
devera, por razdes perequativas, ser assumido como
igual ao de qualquer outro situado ha mesma UOPG.
Assim, a formula a aplicar é:
S =(cL/cLméx x 0,15) x I x C

Para o valor do m? de edificabilidade a mais ou a
menos a férmula a aplicar é:

E =(cL/cLmax x 0,15) x C
O custo de construgdo e de manutengcdo de
infraestruturas € similar em todo o Pais.
Assim, afigura-se adequado adotar o custo padrao de
infraestrutura local/ m?ac:

IL=10% C

2. Custo padréo da infraestrutura geral/ m?ac
No que respeita ao custo padrdo da infraestrutura

geral justifica-se uma reflexdo especifica,
considerando dados disponiveis relativos a
Matosinhos.

Seguir-se-8o0 dois caminhos distintos, um relativo ao
passado e o outro relativo ao futuro em perspetiva.
Relativamente ao passado:

Consideraram-se as contas de geréncia relativas ao
periodo de 2010 a 2019, inclusive.

Analisaram-se, um a um os investimentos realizados
e identificaram-se aqueles que correspondem a
infraestruturas gerais, de acordo com a definicdo
adotada no PDM;

Equipamentos Escolares* 19 637 868,77 §

Equipamentos Desportivos 4210 079,48 €

Vias Estruturantes Municipais 8 691 888,38 €

Qualificagdo Ambiental e Espacos

verdes / de utilizac&o coletiva 13 066 552,68 €

Infraestruturas Cemiteriais 1266 227,00 €

Parques de Estacionamento 1744 388,94 €

ETAR 15271 011,64 €
Equipamentos de Saude 123 214,41 €
Equipamentos Culturais 6 374 097,65 €

lluminagao Publica 1249 239,36 €

TOTAL

71 634 568,51

O respetivo somatdrio traduz-se em 71,6 milhdes €, o
mesmo é dizer 7,2 milhdes €/ano:

*Considerou-se 50% do investimento, por serem
obras de ampliagdo, mas também de remodelacao
Neste periodo registou-se no municipio
Matosinhos a seguinte edificabilidade:

de

ANO 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

TOTAL

Area Total
o 2

63 842 67 724 53232 80 294 57 424 26 482 70938 46 267 123050 | 101245

(m2 ac)

690 498

Verificou-se assim, neste periodo, um investimento
municipal em infraestrutura geral de:
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71,6 milhdes €/ 690.500 m?ac =
14,6% x C / m?ac
Trata-se de um valor relativamente elevado face ao
expectavel, o que traduz, provavelmente, uma
retragdo de investimento municipal inferior ao
ocorrido na dinamica edificatoria durante o periodo de
crise, como forma, até, de estimular a procura interna.
Perspetivando o futuro:
O PDM integra um Programa de Execucao,
or¢camentado em 215,5 milhdes de euros.
Distinguindo uma a uma, de entre as acgles
propostas, aquelas que correspondem a
infraestrutura geral, chegou-se a um valor de 151,6
milhdes de euros.
Admitindo que em 10 anos se cumprira 2/3 do
investimento previsto, tal traduz-se num investimento
de 100 milhdes, ou seja, de 10 milhdes/ano, Seria um
investimento significativamente superior ao ocorrido
na década transata, admissivel perante um aumento
de receitas decorrente de um previsivel aumento da
atividade imobiliaria, mas com uma nota de otimismo,
até porque é também previsivel que aumente a
percentagem de investimento em conservagdo e em
acoes de natureza imaterial.
No que respeita a edificabilidade, ultrapassada de
alguma forma a crise imobiliaria, é entdo expectavel
que a dindmica edificatoria aumente
significativamente, o que alias ja aconteceu em 2018
e 2019. Admitindo que se mantém a nova
edificabilidade anual dos ultimos 2 anos, talvez
ligeiramente majorada, chega-se a um cenéario de 120
000 m?ac/ ano.
Ter-se-ia entdo um investimento municipal
infraestrutura geral para a proxima década de:
100 milhdes €/ 1,2 milhdes de m2ac = 83,3 €/ m2ac
=11,7% x C/ m2ac

103,7 €/ m2ac =

em

Em sintese:

Este Gltimo namero é similar ao obtido nas situacfes
atras referidas respeitantes a outras cidades.

O nuamero relativo a década anterior é algo superior,
mas ndo muito, o que até pode ser explicado pela
crise ocorrida.

Adota-se entdo, com seguranc¢a, 0 custo padrédo
relativo a infraestrutura geral de 12% x C / m2ac.

VI. PROPOSTA, PARA O MUNICIPIO DE
MATOSINHOS, SOBRE COMPENSACOES E
SOBRE 0OS ENCARGOS URBANISTICOS A
SUPORTAR PELOS PROMOTORES

A normativa do PDM exige regulamentacdo
complementar.

Para a perequacédo da edificabilidade/mais valias:
Valor das compensaces por edificabilidade concreta
superior ou inferior a abstrata.

Para a perequacédo dos encargos:
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Valor das compensacdes por cedéncias efetivas para
infraestrutura geral superiores ou inferiores a
cedéncia média estabelecida.
Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TRIU),
considerando:
Custo padrdo/m?ac de construcdo inicial da
infraestrutura local;
Custo padrdo/m?ac de construcdo inicial da
infraestrutura geral.
1. Valor da compensacéao por edificabilidade concreta
superior ou inferior a abstrata.
O método utilizado conduziu a solugdo direta e
inequivoca.
Quando, no respeito pela normativa do PDM, a
edificabilidade concreta for superior ou inferior
abstrata, o valor da compensacéo a pagar é:
CE = (Ec — Ea) x (cL/ cLmax x 0,15) x C, sendo:
Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a pré-existente (a edificabilidade
concreta, incluindo a preexistente em
situacdo legal (se existi) e o acréscimo de
edificabilidade que ocorra em sede de
controlo prévio da operagéo urbanistica);
Ea, a edificabilidade abstrata;
cL, o coeficiente de localizagao estabelecido
no quadro do CIMI para o local;
cLmax, o maior coeficiente de localizacao
estabelecido no quadro do CIMI;
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Sendo o valor negativo a compensacao € paga pelo
Municipio ao promotor.
A edificabilidade concreta, incluindo a preexistente
em situacdo legal (se existi) e o acréscimo de
edificabilidade que ocorra em sede de controlo prévio
da operacéo urbanistica.
2. Valor da compensacédo por cedéncia efetiva para
infraestrutura geral superior ou inferior a cedéncia
média estabelecida.
O método utilizado conduziu a solugdo direta e
inequivoca.
Quando a cedéncia efetiva para infraestrutura geral
for superior ou inferior a cedéncia média estabelecida
no PDM (0,5m2/m2ac) havera lugar ao pagamento de
uma compensacao no valor de:
CC=(Ecx0,5-Ce)x(cL/cLmax x 0,15) x | x C,
sendo:
Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a pré-existente;
Ce, a cedéncia efetiva para infraestrutura

Q-

anterior,

geral;

cL, o coeficiente de localizagao estabelecido
no quadro do CIMI para o local;

cLmax, o maior coeficiente de localizagao
estabelecido no quadro do CIMI;

I, o indice de edificabilidade abstrata
estabelecido pelo PDM para o local;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
constru¢do da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a

unidade dezena de €.
Sendo o valor negativo a compensacao é paga pelo
Municipio ao promotor.
3. Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TRIU)
Em conformidade com a normativa do PDM e com a
metodologia desenvolvida, importa sublinhar que:
Se distingue infraestrutura local de infraestrutura
geral e, em consequéncia, a TRIU distinguira e
integrara essas duas parcelas.
Os encargos com obras de infraestrutura a suportar
por promotor integram ndo apenas 0 pagamento de
taxa, mas também a realizacdo de obras de
urbanizacao.
O quadro legal (e a normativa do PDM) obrigam a um
tratamento perequativo de todas as operacdes
urbanisticas, as sistematicas e as ndo sistematicas,
as que necessitam de realizar obras de urbanizacao
e aquelas que apenas se aproveitam das ja
existentes.
No que respeita a parcela infraestrutura local:
A normativa do PDM refere que o encargo da
generalidade das operacdes urbanisticas se deve
referenciar a encargos padrdo e atribui aos
promotores o dever de:
Execucdo de obras de urbanizagéo e correspondente
cedéncia de terreno, conforme o0 necesséario a
operacdo, variavel em funcao de pré-existéncias e de
especificidades locais;
Pagamento de taxa pelas infraestruturas
urbanisticas, cujo valor sera o do somatdrio resultante
dos custos padrao ..., do qual sera abatido o custo
das obras de urbanizacgéo.
Identificou-se um custo de referéncia de construgéo
inicial de 9% C/ m2ac
Identificou-se um custo similar relativo a sua
manutencéo e refor¢co ao longo de 30 anos.
Resultam, destas orientacdes, as seguintes ideias:
O encargo com a infraestrutura local ndo sera igual
em todas as operacdes urbanisticas, ira variar em
funcédo de pré-existéncias e de especificidades locais.
Mas todas as operagdes urbanisticas, mesmo as ja
por elas servidas, devem contribuir para o
financiamento da infraestrutura local, seja por razdes

anterior,
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perequativas, seja ainda porque todas elas exigem
futuros investimentos na sua manutengéo e reforco.
A compatibilizacdo destes dois preceitos e dos
demais requisitos atras enunciados pode ser
assegurada através de:
Taxa estabelecendo um encargo minimo com
infraestrutura local, a suportar por todas as operagdes
urbanisticas.
Nos casos em que o promotor realize obras de
infraestrutura, o seu custo deve ser subtraido ao valor
da taxa, podendo anula-la.
Assumindo como valor de referéncia para os
encargos com infraestrutura local os 10% C/ m2ac
atras propostos e justificados, ter-se-4 como parcela
da TRIU correspondente a infraestrutura local,
TIL = Ec x fIP x 10% C, sendo;
Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a pré-existente;
flP,, um fator sujeito a ponderagéo
técnicoffinanceira, de decisao politica;
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
A fixacdo do fator flP suscita as seguintes
observagoes:
Justifica-se que, quando compativel com o mercado,
flP = 1. Corresponde a plena assuncgéo pelos
promotores do custo de construgdo inicial da
infraestrutura local. E é a Unica forma de uma
equidade
plena em todas as operacdes urbanisticas, ja que um
loteamento banal assume esses encargos.
Tal opcdo iria aumentar significativamente os
encargos das muitas operacdes isoladas penduradas
nas infraestruturas existentes. Seria uma opg&o muito
adequada na perspetiva do ordenamento do territorio,
ja que tais operacfes tém originado a fragmentacao
e disperséo edificatéria, 0 mesmo é dizer, a desordem
que tem caraterizado a recente ocupacdo urbana.
Mas teria forte impacto, exigindo ponderacao politica.
Se fIP for fixado em valor muito inferior, manter-se-a
uma fiscalidade urbanistica que fomenta a desordem,
ficando por cumprir o principio perequativo, e tendo
como implicagédo financeira para o Municipio a baixa
arrecadacédo de receitas nesta sede.
Considera-se, assim, que flP nunca deveria ser
inferior a 50% e que em municipio com significativa
dindmica edificatéria deveria aproximar-se de 100%.
Tendo em conta todos estes considerandos, a op¢éo
foi a de fixar flP = 0,5 (ou seja, em metade do custo
padréo).
Dai resulta:

anterior,

TIL=Ecx0,5x10% C =Ec x 5% C;
0 que representa, em valores atuais (atendendo ao
disposto no n.° 9 da Portaria n.° 65/2019, de 19 de
fevereiro), 35, 5€/ m?ac
No que respeita a parcela infraestrutura geral ha a
referir que:
A participagdo no financiamento da infraestrutura
geral devera ser igual para todas as operacdes
urbanisticas, proporcional a respetiva edificabilidade,
néo se vislumbrando justificagdo para que assim nao
seja.
O PDM ja assim o prevé no que respeita a cedéncia
de terreno, que sera efetiva ou substituida por
compensagéo.
Utilizando como referéncia o valor padréo para obras
de infraestrutura geral atras fixado, o Municipio tem
toda a legitimidade para fixar o valor da taxa a cobrar,
de 0 a 100%. Nao se colocam neste dominio razdes
perequativas ou de ordenamento, apenas financeiras
e sociais: a necessidade de dispor de verbas para
assegurar as funcdes que lhe estdo cometidas;
deverem ser as mais valias criadas no processo de
transformacédo urbana (e ndo o dinheiro de todos) a
suportarem o0s encargos que suscitam. Nesta fixacao
justifica-se uma  especial ponderacdo do
funcionamento do mercado imobiliario em cada local.
Ter-se-a entao:

TIG = Ec x fgP x 12% C, sendo;

Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a pré-existente;

fgP, um fator decorrente de deciséo politica;

C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,

adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitagdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano

arredondado por excesso para a
unidade dezena de €.
Atendendo aos referidos considerandos, a deciséo
politica foi: a de fixar flP = 0,5 (ou seja, em metade do
custo padrdo); mas, evitando um aumento
significativo e imediato das taxas até agora em vigor,
fazé-lo de forma progressiva, comecando por fIP = 0,1
e estabelecendo aumentos anuais sucessivos.
Dai resulta, para aquando da entrada em vigor deste
Regulamento:
TIG=Ecx0,1x12% C =Ecx1,2% C,
0 que representa, em valores atuais (atendendo ao
disposto no n.° 9 da Portaria 65/2019, de 19 de
fevereiro), 8,5 €/m2ac
O valor da TRIU sera entéo:
TRIU=TIL + TIG = (Ec x 5% C - OIL) + (Ec x 1,2%
C - OIG), sendo:

A parcela TIL = 0 quando de (Ec x 5% C —

OIL) resultar valor negativo;

anterior,
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A parcela TIG = 0 quando de (Ec x 5% C —
OIG);
Ec, a edificabilidade concreta, licenciada, que
exceda a pré-existente;
C, o “custo de referéncia” do m2 de ac
estabelecido conforme Portaria 65/2019, de 19/2,
adotando-se em cada ano o Ultimo custo de
construcdo da habitacdo nova (ICCHN) divulgado
pelo INE, disponivel em 15/dezembro do ano
arredondado por excesso para a
unidade dezena de €;
OIL, custo das obras de urbanizacéo para
infraestrutura local a cargo do promotor;
OIG, custo das obras de urbanizacdo para
infraestrutura geral a cargo do promotor.
A valores atuais:
TRIU = (Ec x 35,5 € — OIL) + (Ec x 8,5 € - OIG),
parcelas nulas quando negativas.

anterior,

D. 2. VERSAO FINAL

ALTERACAO E REPUBLICACAO DO
REGULAMENTO DO PROGRAMA MUNICIPAL DE
APOIO AO ARRENDAMENTO

Luisa Maria Neves Salgueiro, Presidente da Camara
Municipal de Matosinhos torna publico que, nos
termos do art.° 98.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), por deliberacdo da Cémara
Municipal de 20-07-2022, foi iniciado o procedimento
de alteracdo ao Regulamento do Programa Municipal
de Apoio ao Arrendamento, através da publicacdo do
Edital n.° 2022/229 de 22-07-2022, no site
institucional do Municipio, do qual constou a
referéncia a possibilidade da constituigdo como
interessados e apresentagéo de contributos.

O respetivo projeto de alteracdo regulamentar foi
aprovado definitivamente pela Assembleia Municipal
em sessdo ordinéria de 26-09-2022, sob proposta da
Camara Municipal tomada em reunido ordinéria de
31-08-2022.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto no
art.° 139.° e 140.° do CPA, publica-se em anexo a
versdo final das alteraces e respetiva republicacio
do Regulamento do Programa Municipal de Apoio ao
Arrendamento, que entrara em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagdo no Diario da Republica,
podendo ser consultado no site institucional do
Municipio em www.cm-matosinhos.pt, assim como
no Boletim Municipal.

E Ui , Ana
Cristina Freitas Moreira, Diretora do Departamento
Juridico, o subscrevi.

Pacos do Concelho, 03 de outubro de 2022

A Presidente da Camara

Dra. Luisa Salgueiro

38

ALTERACAO AO REGULAMENTO DO
PROGRAMA MUNICIPAL DE APOIO AO
ARRENDAMENTO

Nota justificativa

O Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento,
criado pelo Municipio de Matosinhos em 2009, com o
objetivo de “subsidiar o arrendamento no mercado
privado a familias com dificuldades econdmicas,
evitando o desalojamento devido a acdes de
despejo” encontra-se a ser operacionalizado pela
MatosinhosHabit — MH, Empresa Municipal de
Habitacao de Matosinhos, EM, conforme deliberacao
da Camara Municipal de 16 de novembro de 2021.

O Regulamento do Programa Municipal de Apoio ao
Arrendamento da Camara Municipal de Matosinhos,
sob proposta da Céamara, foi aprovado, por maioria,
na sessdo ordinaria da Assembleia Municipal,
realizada a 17 de setembro de 2009 e foi aprovada a
sua alteracdo na sessdo ordinaria da Assembleia
Municipal, realizada em 28 de setembro de 2015, sob
proposta da Camara e publicada na Il série do Diario
da Republica em 22 de dezembro de 2015.

Este programa tem vindo, ao longo dos anos, a sofrer
alterac6es de forma a promover a sua adaptacéo as
necessidades dos municipes.

No ambito das acdes de melhoria/adaptacdo deste
instrumento de politica social de habitacédo, foi
realizada uma avaliagdo por parte do Centro de
Estudos de Gestdo e Economia Aplicada da
Universidade Catdlica Portuguesa. No seguimento
das conclusdes deste estudo e contributos dos
diferentes partidos com assento na Assembleia
Municipal e Nicleo Executivo da Rede Social,
conforme deliberacdo do Conselho de Administracio
da MatosinhosHabit de 17 de fevereiro de 2022,
foram propostas varias alteragdes que irdo permitir
respostas mais adequadas as necessidades que tém
vindo a ser identificadas.

Deste modo, e porque o parque habitacional
municipal n&do permite responder oportuna e
equilibradamente a necessidade do aumento de
pessoas em situacdo ou risco de vulnerabilidade,
torna-se imprescindivel o reforco do Programa
Municipal de Apoio ao Arrendamento, que potencia a
melhoria das condi¢fes de vida e ndo funcione como
uma mera solugcao provisoria, mas como estimulo
adequado para uma vida autonoma e sustentavel,
nomeadamente para a populacéo jovem de forma a
promover a sua autonomizacdo e fixacdo no
concelho.

O Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento
pretende constituir-se como uma medida de politica
social de habitagcdo adequada a realidade
socioeconOmica, tendo em consideragdo, quer as
carateristicas do mercado de arrendamento, quer o
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perfil e as efetivas necessidades das familias que
recorrem ou pretendem recorrer aquele mercado.
Desta forma, confrontado com os dados
apresentados, o Conselho de Administragdo da
MatosinhosHabit, na sua reunido de 2 de junho de
2022, deliberou, por unanimidade, remeter & Camara
Municipal para o cumprimento dos procedimentos
legais com vista a respetiva aprovacao e alteracéo ao
Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento que,
em suma, visa definir critérios de prioridade de
avaliacéo e atribuicdo do apoio a grupos especificos
mais vulneraveis, criando um novo escaldo de apoio
e promovendo uma discriminacdo positiva dos
jovens.

Numa ponderagdo dos custos e beneficios das
medidas ora projetadas, prevé-se que o custo das
mesmas atinja potencialmente o montante anual de
cerca de 1.213.126,42€. No entanto, os beneficios
que serdo obtidos ultrapassardo em larga escala a
despesa em causa, na medida em que vai permitir um
aumento em 25% o numero de familias apoiadas
(novo escalé@o e base de rendimentos), a criacdo de
um novo escalé@o, prevendo-se a mudanca de familias
para escaldes superiores (50% das candidaturas
passem para o escaldo imediatamente superior) e a
majoracdo em 10% para 0s jovens.

De acordo com o art.° 142.° e 98.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo e em cumprimento da
deliberagéo da Camara Municipal de 20-07-2021, foi
publicitado no site institucional do Municipio através
do Edital n.° 2022/229 de 22-07-2022 pelo periodo de
10 dias Uteis, o inicio do procedimento de alteragéo
do presente regulamento com referéncia a
possibilidade da constituicdo como interessados e a
apresentacao de contributos.

Decorrido o referido prazo verificou-se que ndo houve
interessados constituidos no procedimento, razéo
pela qual, ndo se procedeu a audiéncia prevista no
art.° 100° do C.P.A.

Igualmente, porgque a natureza da matéria ndo o
justifica, o projeto de alteracdo regulamentar em
causa nao foi submetido a consulta publica.

Importa ainda referir que, considerando o nimero das
alteracdes introduzidas e a consequente modificacdo
da organizacao sistematica do texto regulamentar,
por razdes de certeza e seguranca juridica entende-
se que se afigura adequada a republicacdo integral
do Regulamento do Programa Municipal de Apoio ao
Arrendamento.

O presente regulamento é elaborado ao abrigo dos
artigos 112.°, n° 7 e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, dos artigos 135.° e seguintes
do Cddigo do Procedimento Administrativo,
conjugadas com as alineas h) e i) do n.° 2 do art.° 23°,
da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e com a alinea g)

do n.° 1 do artigo 25.°, todos do Anexo | da Lei n.°
75/2013 de 12 de setembro.
Artigo 1°
Alteragdo ao Regulamento do
Municipal de Apoio ao Arrendamento
Os artigos 1.9, 2.9, 3.2, 4.°,5.° 6.9 7.2, 8. 9.° ¢ 10.°
passam a ter a seguinte redacao:
«Artigo 1.°
Descricéo e objetivos
1- O presente regulamento pretende:
a) Fomentar o arrendamento no mercado
privado, em alternativa a habitagdo social;
b) Verificar as condi¢cdes habitacionais, através
da realizagdo de visita domiciliaria, sempre
gue se justifique;
¢) Efetuar o acompanhamento social, com o
objetivo de promover a integragdo
socioecondmica dos agregados familiares.
2 - Os servicos da entidade gestora podem, a todo
0 tempo, estabelecer contacto com o senhorio, no
sentido de comprovar o cumprimento do pagamento
da renda e da manutengcdo do contrato de
arrendamento.
Artigo 2.°
Destinatarios
O presente regulamento destina-se a individuos e
agregados familiares que, por razBes de ordem
econdmica, tém dificuldades em garantir o
pagamento do arrendamento privado e se dirigem a
entidade gestora por iniciativa propria ou através de
encaminhamento das entidades que integram a Rede
Social.

Artigo 3.°

Condicdes de acesso
1- Constituem condi¢cdes de acesso ao apoio aqui
regulado:

a) Ser cidaddo nacional ou equiparado nos
termos legais, com idade igual ou superior a
18 anos ou emancipado e titular de um
contrato de arrendamento;

b) Residir no concelho de Matosinhos, ha 3 ou
mais anos anteriores a data da instrucéo da
candidatura;

2 - A tipologia deve ser adequada ao agregado
familiar, conforme tabela infra, a excecdo das
habitagfes arrendadas ha mais de 5 anos e sem

prejuizo da avaliacdo do caso concreto.
N° de

Programa

gomenos | Mnma | Wi
1 TO T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
6 T3 T4
7 T4 T5
8 T4 T5
9 ou mais T5 T6
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3 - Odispostonon.°1e 2 nao se aplica sempre que
se verifigue uma das seguintes situagoes:

a) Elemento que integra o agregado familiar
seja  proprietario, coproprietario ou
usufrutudrio,  promitente-comprador  de
imével ou fracdo habitacional em territério
nacional que possa proporcionar a resolugéo
das necessidades  habitacionais  do
agregado;

b) Elemento do agregado familiar ser titular de
outro contrato de arrendamento habitacional,
para além daquele sobre o que incide o
pedido de apoio;

¢) Qualquer dos conjuges ser parente ou afim
na linha reta ou até ao 3.° grau da linha
colateral dos senhorios;

d) O candidato, ou o seu cbnjuge, ser
beneficiario de outros programas de apoio ao
arrendamento de caracter municipal ou
nacional;

e) O arrendatario ter celebrado qualquer
contrato de  hospedagem ou de
subarrendamento anterior a concessao do
apoio, nem na vigéncia do mesmo, sendo
gue, neste caso, constituird justa causa de
cessacédo do apoio concedido;

f) O wvalor da renda ser superior aos
rendimentos declarados pelo agregado
familiar.

4 - Pode candidatar-se a pessoa ou 0 agregado
familiar cujo rendimento mensal bruto per capita néo
ultrapasse o limite maximo previsto no quadro
seguinte, definido anualmente em funcéo do IAS:

N.° de Valor
elementos .. Maximo do
do I(;ogeﬁuente Rendimento
agregado Familiar
familiar 2022
1 1,7 753,44
2 1,7 1 506,88
3 1,6 2127,36
4 15 2 659,20
5 1,3 2 880,80
6 1 2 659,20
7 1 3102,40
8 ou + 0,9 3191,04

5- Nos agregados familiares com elementos
portadores de doencas cronicas ou incapacitantes
que tenham despesas mensais regulares com
medicamentos ou  tratamentos devidamente
comprovados, estes valores serdo deduzidos, nos
termos do Regulamento Municipal de Deducdo de
Despesas de Saude.

6 - Nos agregados familiares em que existe o
pagamento de pensdo de alimentos, este valor sera
deduzido ao RMB do agregado.

7 - Os valores maximos para a renda, por tipologia,
coincidem com os valores previstos anualmente no
Programa Porta 65 ou com outros valores a definir
pelo Municipio de Matosinhos:

Tipologia Renda Maxima
TOeT1 468€
T2e T3 581€
T4eT5 756€

8- O Municipio de Matosinhos podera, a todo o
tempo, promover a verificacdo do estado de
conservacdo, de seguranca e de salubridade do
imovel objeto do arrendamento, nos termos da
legislacdo em vigor.

9 - No caso de a habitagdo necessitar de obras de
reabilitagdo, o arrendatario podera promover, em
conjunto com o senhorio, a respetiva reabilitacdo e,
sempre que legalmente admissivel, com recurso aos
programas municipais ou estaduais de apoio a
reabilitagdo urbana.

10 - No caso de existir divida ao senhorio, 0 municipe
deve celebrar acordo para o seu pagamento e fazer
prova do mesmo.

Artigo 4.°

Candidatura

1- A candidatura é efetuada através de formulario
proprio, disponibilizado nos servicos da entidade
gestora ou através da plataforma digital existente
para o efeito.

2 - Para ainstrucao do processo ou manuten¢do do
apoio, é necessaria a apresentagdo dos documentos
comprovativos da identificacdo da pessoa ou do
agregado familiar, dos rendimentos, das despesas,
do contrato de arrendamento e outros considerados
necessarios de acordo com a situagdo em concreto
da familia, sendo entregue um comprovativo da
documentacao entregue e validada pelo técnico.

3 - Constituem critérios de prioridade de avaliacéo e
de atribuicdo do apoio as situacdes abaixo elencadas,
pela seguinte ordem:

a) Vitimas de violéncia doméstica;

b) Familias monoparentais com dependentes;

¢) Individuo isolado ou casal em que um dos
elementos tem idade igual ou superior a 65
anos;

d) Agregados familiares que integrem
elementos com incapacidade originaria ou
superveniente igual ou superior a 60%,
devidamente comprovada.

Artigo 5.°

Periodo de candidatura
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1- O processo de candidatura podera ser entregue
a todo o tempo, sendo avaliado e submetido ao 6rgéo
competente para decisdo, no prazo maximo de 55
dias Uteis, ap6s a entrega de toda a documentagéo.
2- As decisbes de indeferimento, bem como a
respetiva fundamentagdo s&o comunicadas aos
candidatos, concedendo o direito a audiéncia prévia,
nos termos legais aplicaveis.

Artigo 6.°

Valor do apoio e condi¢des de renovacgdo
1- A Cémara Municipal, em cada ano econdmico,
fixard o orcamento a afetar ao programa, ficando a
aprovacao anual de novas candidaturas condicionada
a dotacdo inscrita no orgamento do Municipio.
2- (...)
3- (...)
4 - Os processos referentes a candidatos que
tenham beneficiado do apoio no ano anterior deverdo
ser renovados no prazo de 60 dias Uteis anteriores a
cessacdo do subsidio.
5- O montante ndo comparticipado, a suportar pelo
arrendatéario, ndo pode ser inferior a 25% do valor da
renda mensal efetivamente paga.

6- (...)

Escalbes Comparticipagao
RM

Escalao | —< 75€

0,25 < g%B_ 0,3
Escalao Il —< 100€

0,3< RI%{B <0,4
Escaldo Il —< 125€

0’4;1{’2&48 <0,5
Escalado IV —_ 150€

RME >0,5

7 - Esta comparticipacdo deverd ser articulada com
0 requisito, definido no n.° 5, de que o-arrendatario
devera suportar, no minimo, 25% do valor da renda
mensal efetivamente paga.
8 - Sem prejuizo do previsto no n.° 5, a pessoa ou
titular do agregado que tenha idade igual ou inferior a
35 anos, beneficia de uma majoracdo de 10%
acrescida ao valor do apoio definido de acordo com o
ndmero anterior.
9- (...).

Artigo 7.°

Modo de pagamento
1- O apoio serd pago ao municipe, mensalmente,
por transferéncia bancaria, por cheque ou por
numerario, mediante prévia exibi¢cdo, nos servicos da
entidade gestora, do original do recibo da renda ou
documento vélido, do qual se extraira copia,
comprovando o pagamento efetuado ao senhorio.
2- O direito ao apoio é suspenso pelo prazo
maximo de 3 meses, até que o municipe faca prova
do pagamento mensal da renda a que esta obrigado,
cessando o direito ao subsidio se o néo fizer naquele
prazo.

Artigo 8.°

Acompanhamento as familias
1- Asfamilias apoiadas, no &mbito deste programa,
comprometem-se a subscrever e a prosseguir um
plano de acompanhamento, nomeadamente no que
concerne a sua disponibilidade ativa para o emprego,
para a integragdo em contexto escolar ou para a
frequéncia de acbes de formacado/insercéo
profissional.
2- O plano de acompanhamento previsto no
ndmero anterior serd definido de acordo com o
agregado familiar e tera como objetivo a sua
autonomia, valoriza¢éo e insercéo.
3 - Os municipes que se encontram em situacéo de
desemprego devem fazer prova da procura ativa de
emprego apos 6 meses da aprovacgdo da candidatura.

Artigo 9.°

Incumprimento e
declaracdes
1- (..)
2- Sempre que o candidato, no &ambito de
candidaturas anteriores, bem como na respetiva
manuten¢do tenha recorrido a métodos ou a
documentos falsos, com vista a obtencdo ou a
manutenc¢do de apoio e, ainda que ndo condenado
por sentencga transitada em julgado, fica impedido de
apresentar nova candidatura pelo periodo de 24
meses.

Artigo 10.°

Omissobes
As duavidas e as omissBes que suscitem na
interpretacdo e na aplicagédo do presente regulamento
serdo resolvidas por deliberagdo da Camara
Municipal.»
Artigo 2°
Aditamento ao Regulamento do
Municipal de Apoio ao Arrendamento
Sao aditados ao presente regulamento os artigos 2.°-
A, 11.°e 12.9 com a seguinte redacéo:
«Artigo 2.°- A
Defini¢cBes
1- Para efeitos da aplicacdo do
regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que
residem em economia comum na habitagéo
arrendada, constituido pelo:

i) Requerente;

ii) COnjuge ou pessoa que com aquele
viva, ha mais de dois anos em condigfes
andlogas;

iii) Parentes ou afins na linha reta ou até
ao 3.° grau da linha colateral;

iv) Pessoas relativamente as quais, por
forca de lei, por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servigos
legalmente competentes para o efeito,

prestacdo de falsas

Programa

presente
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haja obrigacdo de convivéncia ou de
alimentos.

b) Entidade gestora: empresa municipal
constituida e regulada pelo regime juridico da
atividade empresarial local, na qual o
Municipio de Matosinhos delegou
competéncias para a gestdo do Programa
Municipal de Apoio ao Arrendamento;

c) Rendimento Mensal Bruto (RMB): o
duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do
agregado familiar, considerados nos termos
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de
16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de
3 de maio, pelos Decretos-Leis n.° 113/2011,
de 29 de novembro e 133/2012, de 27 de
junho, nomeadamente rendimentos de
trabalho dependente, rendimentos
empresariais e profissionais, pensbes e
prestacdes sociais ou, caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, na
proporgcdo correspondente ao nimero de
meses a considerar, conforme declaracao de
rendimentos das pessoas singulares;

d) Rendimento Mensal Bruto per capita: o
rendimento mensal bruto a dividir pelo
nimero de elementos do agregado familiar;

e) Rendimento Mensal Liquido (RML): o
duodécimo da soma dos rendimentos anuais
liquidos de todos os membros do agregado
familiar, deduzido do valor da coleta liquida,
constantes na declaracdo de rendimentos
das pessoas singulares, validada pela
Autoridade Tributaria (AT);

f) Renda Mensal (RM): prestagdo pecuniaria
mensal paga ao senhorio (tendo em
consideragdo os valores maximos para a
renda definidos no n.° 7 do artigo 3.° do
presente regulamento);

g) Indexante dos Apoios Sociais (IAS): o
montante pecuniario que serve de referéncia
a Seguranga Social para o calculo das
contribuicbes do trabalhador, das pensdes e
de outras prestacdes socialis;

h) Valor Maximo Rendimento Familiar: o
namero de elementos do agregado familiar X
IAS X Coeficiente IAS.

2- Em caso de divergéncia, prevalecerdo as
definicdes constantes do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro na sua atual redacéo.

Artigo 11.°

Aplicagéo

1- As candidaturas apresentadas, em fase de
avaliacdo, serdo aplicadas as regras do regulamento
na redacéo atual.

2- No ambito das candidaturas anteriormente
aprovadas, as regras do presente regulamento serdo
gradualmente aplicadas, na data da renovacéo do
processo.

Artigo 12.°

Protecéo de dados

O candidato e respetivo agregado familiar toma
conhecimento que todos os seus dados pessoais
fornecidos a entidade gestora sao tratados nas
seguintes condic¢odes:

a) O responsavel pela utilizag&o dos seus dados
pessoais é a entidade gestora;

b) A recolha dos dados pessoais € necessaria
para efeitos de candidatura e gestdo do
Programa  Municipal de Apoio ao
Arrendamento (gestdo e recandidatura),
tendo como fundamento de licitude o
interesse publico, assim como consentimento
para tratamento de alguns dados especificos,
nomeadamente no caso do tratamento de
dados de categoria especial;

c) Os dados pessoais inseridos poderdo ser
partilhados com as entidades que integram a
Rede Social (podendo ser a lista da rede
consultada na péagina oficial do Municipio de
Matosinhos) ou outras que acompanham
direta ou indiretamente algum elemento do
agregado familiar, sendo o fundamento de
licitude determinado em funcdo de cada
situacao e assegurado o direito a informacao;

d) A entidade gestora conservara os seus dados
pessoais pelo  periodo  estritamente
necessario, sendo conservados pelo periodo
méaximo de 10 anos para efeitos de
responsabilidade dos titulares de cargos
publicos e auditorias, no entanto passara por
um processo de minimizagdo ao fim de 5
anos a contar a partir da data de cessacgéo da
vigéncia do apoio;

e) Sem prejuizo do recurso a Comissao
Nacional de Protecédo de dados (CNPD), nos
termos legais, em caso de incumprimento, o
titular dos dados pessoais podera a qualquer
momento: requerer 0 acesso, retificacéo,
apagamento, oposicdo ou limitacdo do
tratamento dos dados pessoais; retirar o
consentimento, sem  comprometer a
licitude do tratamento ja efetuado, mediante o
envio de comunicacdo dirigida nos termos
legais e prevista na politica de privacidade da
entidade gestora;

f) As informacBes adicionais acerca do
tratamento de dados pessoais e dos direitos
associados, bem como os meios de defesa
ao dispor deverdo constar de forma
permanente e atualizada na politica de
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privacidade consultavel na pagina oficial da
entidade gestora do programa, incluindo a
divulgacado dos contactos do encarregado de
protecéo de dados.»
Artigo 3.°
Republicagéo
E republicado em anexo o Regulamento do Programa
Municipal de Apoio ao Arrendamento, com a redagéo
introduzida pela presente alteracéo.
Artigo 4.°
Entrada em vigor
A presente alteracdo ao Regulamento do Programa
Municipal de Apoio ao Arrendamento entra em vigor
no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da
Republica.
ANEXO |
REPUBLICACAO DO REGULAMENTO DO
PROGRAMA MUNICIPAL DE APOIO AO
ARRENDAMENTO
«Nota Justificativa
Os varios servigos sociais da Camara Municipal de
Matosinhos (CMM) tém vindo a identificar um niimero
crescente de casos de Familias com dificuldades em
honrar o seu contrato de arrendamento. Para essa
situagdo concorrem, frequentemente em simultaneo,
a grave conjuntura econémica (em especial, quando
gera desemprego) e incidéncias de natureza social
(separag0es, problemas de saude, etc.).
As questbes sociais mereceram, sempre, a CMM a
melhor atencdo e a maior das prioridades. Deste
modo, quando confrontada com aqueles dados, a
CMM decidiu propor um programa de apoio ao
arrendamento para Familias carenciadas. Estrutura-
se, deste modo, uma resposta rapida a um problema
gue se espera conjuntural e, ao fazé-lo, procura-se
inovar no tipo de politica habitualmente seguida em
casos semelhantes:
1) ndo se assumem responsabilidades e custos
irreversiveis;
2) procura-se acautelar a eficiéncia, isto €, minimizar
a mobilizag&o de recursos uma vez estabelecidos os
objetivos pretendidos.
Para garantir estes dois pressupostos, havera uma
monitorizacao proxima, pelos servigcos competentes,
do evoluir da situacdo de cada agregado familiar, de
modo a garantir o apoio adequado dentro dos limites
orcamentais estabelecidos.
Artigo 1.°
Descricao e objetivos
1- O presente regulamento pretende:

a) Fomentar o arrendamento no mercado
privado, em alternativa a habitacéo social;
Verificar as condi¢des habitacionais, através
da realizagdo de visita domicilidria, sempre
que se justifique;

b)

43

c) Efetuar o acompanhamento social, com o
objetvo de promover a integracédo
socioecondmica dos agregados familiares.

2 - Os servicos da entidade gestora podem, a todo
o tempo, estabelecer contacto com o senhorio, no
sentido de comprovar o cumprimento do pagamento
da renda e da manutencdo do contrato de
arrendamento.

Artigo 2.°

Destinatéarios

O presente regulamento destina-se a individuos e
agregados familiares que, por razbes de ordem
econOmica, tém dificuldades em garantir o
pagamento do arrendamento privado e se dirigem a
entidade gestora por iniciativa propria ou através de
encaminhamento das entidades que integram a Rede
Social.

Artigo 2-A°

Defini¢cbes

1- Para efeitos da aplicagédo
regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que
residem em economia comum na habitagdo
arrendada, constituido pelo:

i) Requerente;

ii) Conjuge ou pessoa que com aquele viva,
ha mais de dois anos em condi¢des
analogas;

Parentes ou afins na linha reta ou até ao
3.° grau da linha colateral;

Pessoas relativamente as quais, por
forca de lei, por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servi¢os
legalmente competentes para o efeito,
haja obrigacdo de convivéncia ou de
alimentos.

Entidade gestora: empresa municipal
constituida e regulada pelo regime juridico da
atividade empresarial local, na qual o
Municipio de Matosinhos delegou
competéncias para a gestdo do Programa
Municipal de Apoio ao Arrendamento;
Rendimento Mensal Bruto (RMB): o
duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do
agregado familiar, considerados nos termos
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de
16 de junho, alterado pela Lein.° 15/2011, de
3 de maio, pelos Decretos-Leis n.° 113/2011,
de 29 de novembro e 133/2012, de 27 de
junho, nomeadamente rendimentos de
trabalho dependente, rendimentos
empresariais e profissionais, pensdes e
prestacdes sociais ou, caso 0s rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, na
proporcdo correspondente ao ndmero de

do presente

i)

iv)

b)

c)
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meses a considerar, conforme declaracdo de
rendimentos das pessoas singulares;

d) Rendimento Mensal Bruto per capita: o
rendimento mensal bruto a dividir pelo
numero de elementos do agregado familiar;

e) Rendimento Mensal Liquido (RML): o
duodécimo da soma dos rendimentos anuais
liquidos de todos os membros do agregado
familiar, deduzido do valor da coleta liquida,
constantes na declaragdo de rendimentos
das pessoas singulares, validada pela
Autoridade Tributaria (AT);

f) Renda Mensal (RM): prestacdo pecuniéria
mensal paga ao senhorio (tendo em
consideragdo os valores maximos para a
renda definidos no n.° 7 do artigo 3.° do
presente regulamento);

g) Indexante dos Apoios Sociais (IAS): o
montante pecuniario que serve de referéncia
a Seguranga Social para o calculo das
contribui¢cdes do trabalhador, das pensdes e
de outras prestagdes sociais;

h) Valor Maximo Rendimento Familiar: o
numero de elementos do agregado familiar X
IAS X Coeficiente IAS.

2- Em caso de divergéncia, prevalecerdo as
definicdes constantes do n.° artigo 3.° da Lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro na sua atual redagéo.
Artigo 3.°

Condi¢8es de acesso

1- Constituem condi¢cdes de acesso ao apoio aqui
regulado:

a) Ser cidaddo nacional ou equiparado nos
termos legais, com idade igual ou superior a
18 anos ou emancipado e titular de um
contrato de arrendamento;

b) Residir no concelho de Matosinhos, ha 3 ou
mais anos anteriores a data da instrucdo da
candidatura;

2 - A tipologia deve ser adequada ao agregado
familiar, conforme tabela infra, & excecdo das
habitacdes arrendadas ha mais de 5 anos e sem
prejuizo da avaliagdo do caso concreto.

N° de : : : ;

ementos | GR Jrly

1 TO T1

2 T1 T2

3 T2 T3

4 T2 T3

5 T3 T4

6 T3 T4

7 T4 T5

8 T4 T5
9 ou mais T5 T6

3- O disposto nos n.°s 1 e 2 ndo se aplica sempre
gue se verifigue uma das seguintes situacoes:

a) Elemento que integra o agregado familiar
seja  proprietario, coproprietario  ou
usufrutudrio,  promitente-comprador  de
imével ou fracdo habitacional em territdrio
nacional que possa proporcionar a resolugcéo
das  necessidades  habitacionais  do
agregado;

b) Elemento do agregado familiar ser titular de
outro contrato de arrendamento habitacional,
para além daquele sobre o que incide o
pedido de apoio;

¢) Qualquer dos cOnjuges ser parente ou afim
na linha reta ou até ao 3.° grau da linha
colateral dos senhorios;

d) O candidato, ou o seu cOnjuge, ser
beneficiario de outros programas de apoio ao
arrendamento de caracter municipal ou
nacional;

e) O arrendatario ter celebrado qualquer
contrato de  hospedagem ou de
subarrendamento anterior a concessao do
apoio, nem na vigéncia do mesmo, sendo
gue, neste caso, constituird justa causa de
cessacdo do apoio concedido;

f) O wvalor da renda ser superior aos
rendimentos declarados pelo agregado
familiar.

4 - Pode candidatar-se a pessoa ou 0 agregado
familiar cujo rendimento mensal bruto per capita ndo
ultrapasse o limite maximo previsto no quadro
seguinte, definido anualmente em funcéo do IAS:

N.° de Valor
elementos _— Maximo do
do I(;o;ﬂmente Rendimento
agregado Familiar
familiar 2022

1 1,7 753,44

2 1,7 1 506,88

3 1,6 2 127,36

4 15 2 659,20

5 1,3 2 880,80

6 1 2 659,20

7 1 3102,40

8 ou + 0,9 3191,04

5- Nos agregados familiares com elementos
portadores de doencas crénicas ou incapacitantes
gue tenham despesas mensais regulares com
medicamentos ou tratamentos devidamente
comprovados, estes valores serdo deduzidos, nos
termos do Regulamento Municipal de Deducdo de
Despesas de Saude.
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6 - Nos agregados familiares em que existe o
pagamento de penséo de alimentos, este valor sera
deduzido ao RMB do agregado.

7 - Os valores maximos para a renda, por tipologia,
coincidem com os valores previstos anualmente no
Programa Porta 65 ou com outros valores a definir
pelo Municipio de Matosinhos:
Tipologia | Renda Maxima

TO0eT1 468€
T2eT3 581€

T4eT5 756€

8 - O Municipio de Matosinhos podera, a todo o
tempo, promover a verificacdo do estado de
conservacdo, de seguranca e de salubridade do
imovel objeto do arrendamento, nos termos da
legislagdo em vigor.

9- No caso de a habitacdo necessitar de obras de
reabilitacdo, o arrendatario poder4 promover, em
conjunto com o senhorio, a respetiva reabilitacdo e,
sempre que legalmente admissivel, com recurso aos
programas municipais ou estaduais de apoio a
reabilitagdo urbana.

10 - No caso de existir divida ao senhorio, 0 municipe
deve celebrar acordo para o seu pagamento e fazer
prova do mesmo.

Artigo 4.°

Candidatura

1- A candidatura é efetuada através de formulario
proprio, disponibilizado nos servicos da entidade
gestora ou através da plataforma digital existente
para o efeito.

2 - Para ainstrucdo do processo ou manuten¢éo do
apoio, € necessaria a apresentacdo dos documentos
comprovativos da identificacdo da pessoa ou do
agregado familiar, dos rendimentos, das despesas,
do contrato de arrendamento e outros considerados
necessarios de acordo com a situagdo em concreto
da familia, sendo entregue um comprovativo da
documentacéo entregue e validada pelo técnico.

3 - Constituem critérios de prioridade de avaliacéo e
de atribuicdo do apoio as situagfes abaixo elencadas,
pela seguinte ordem:

a) Vitimas de violéncia doméstica;

b) Familias monoparentais com dependentes;

¢) Individuo isolado ou casal em que um dos
elementos tem idade igual ou superior a 65
anos;

d) Agregados familiares que  integrem
elementos com incapacidade originaria ou
superveniente igual ou superior a 60%,
devidamente comprovada.

Artigo 5.°
Periodo de candidatura

1- O processo de candidatura podera ser entregue
atodo o tempo, sendo avaliado e submetido ao 6érgao
competente para decisdo, no prazo maximo de 55
dias Uteis, apds a entrega de toda a documentacao.
2- As decisbes de indeferimento, bem como a
respetiva fundamentagdo s&o comunicadas aos
candidatos, concedendo o direito a audiéncia prévia,
nos termos legais aplicaveis.

Artigo 6.°

Valor do apoio e condi¢des de renovacgao

1- A Cémara Municipal, em cada ano econémico,
fixar4d o orcamento a afetar ao programa, ficando a
aprovacao anual de novas candidaturas condicionada
a dotacao inscrita no orgamento do Municipio.

2 - O apoio é atribuido por periodos de 12 meses.
3- O apoio é renovavel por iguais periodos,
enquanto o beneficiario se enquadrar nas condicdes
de acesso.

4 - Os processos referentes a candidatos que
tenham beneficiado do apoio no ano anterior deverao
ser renovados no prazo de 60 dias Uteis anteriores a
cessacéao do subsidio.

5- O montante ndo comparticipado, a suportar pelo
arrendatério, ndo pode ser inferior a 25% do valor da
renda mensal efetivamente paga.

6 - A comparticipacdo depende do valor da renda e
do rendimento mensal bruto do agregado familiar:

Escaldes Comparticipagao
Escaléo | 0,25 < RMB 75€
<03
RM
Escalao Il 03< RMB 100€
<04
RM
Escaléao lll 0,4 < RMB 125€
<0,5
< RM
Escaléo IV RME >0,5 150€

7 - Esta comparticipacdo devera ser articulada com
o requisito, definido no n.° 5, de que o arrendatario
devera suportar, no minimo, 25% do valor da renda
mensal efetivamente paga.

8 - Sem prejuizo do previsto no n.° 5, a pessoa ou
titular do agregado que tenha idade igual ou inferior a
35 anos, beneficia de uma majoracdo de 10%
acrescida ao valor do apoio definido de acordo com o
numero anterior.

9- O valor do apoio é suscetivel de revisdo a
qualguer momento.

Artigo 7.°

Modo de pagamento

1- O apoio sera pago ao municipe, mensalmente,
por transferéncia bancéaria, por cheque ou por
numerario, mediante prévia exibi¢cdo, nos servicos da
entidade gestora, do original do recibo da renda ou
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documento valido, do qual se extraira coépia,
comprovando o pagamento efetuado ao-senhorio.

2- O direito ao apoio é suspenso pelo prazo
maximo de 3 meses, até que o municipe faca prova
do pagamento mensal da renda a que esta obrigado,
cessando o direito ao subsidio se o nao fizer naquele
prazo.

Artigo 8.°

Acompanhamento as familias

1- Asfamilias apoiadas, no ambito deste programa,
comprometem-se a subscrever e a prosseguir um
plano de acompanhamento, homeadamente no que
concerne a sua disponibilidade ativa para o emprego,
para a integragdo em contexto escolar ou para a
frequéncia de acdes de formacdo/insercédo
profissional.

2- O plano de acompanhamento previsto no
ndmero anterior ser4 definido de acordo com o
agregado familiar e terd& como objetivo a sua
autonomia, valorizacéo e insercao.

3 - Os municipes que se encontram em situacéo de
desemprego devem fazer prova da procura ativa de
emprego apos 6 meses da aprovagéo da candidatura.
Artigo 9.°

Incumprimento e prestacao de falsas declaracées
1- A comprovada prestacdo de falsas declaracdes
ou incumprimento dos deveres a que o candidato esta
sujeito, no ambito deste programa, determina, para
além de eventual procedimento criminal, a cessagao
imediata do apoio e a devolugdo das quantias
recebidas indevidamente, acrescida dos juros legais.
2- Sempre que o candidato, no &ambito de
candidaturas anteriores, bem como na respetiva
manutencdo tenha recorrido a métodos ou a
documentos falsos, com vista a obtencdo ou a
manutencdo de apoio e, ainda que ndo condenado
por sentenca transitada em julgado, fica impedido de
apresentar nova candidatura pelo periodo de 24
meses.

Artigo 10.°

Omissdes

As duvidas e as omissGes que suscitem na
interpretacdo e na aplicacdo do presente regulamento
serdo resolvidas por deliberagdo da Camara
Municipal.

Artigo 11.°

Aplicacédo

1- As candidaturas apresentadas, em fase de
avaliacdo, serdo aplicadas as regras do regulamento
na redacdo atual.

2- No &ambito das candidaturas anteriormente
aprovadas, as regras do presente regulamento serao
gradualmente aplicadas, na data da renovacédo do
processo.

Artigo 12.°

Protecéo de dados

O candidato e respetivo agregado familiar toma
conhecimento que todos os seus dados pessoais
fornecidos a entidade gestora séo tratados nas
seguintes condigdes:

a) O responsavel pela utilizacéo dos seus dados
pessoais é a entidade gestora,;
b) A recolha dos dados pessoais € necessaria

para efeitos de candidatura e gestdo do Programa
Municipal de  Apoio ao Arrendamento (gestdo e
recandidatura), tendo como fundamento de licitude o
interesse publico, assim como consentimento para
tratamento de alguns dados  especificos,
nomeadamente no caso do tratamento de dados de
categoria especial;

¢) Os dados pessoais inseridos poderdo ser
partilhados com as entidades que integram a
Rede Social (podendo ser a lista da rede
consultada na péagina oficial do Municipio de
Matosinhos) ou outras que acompanham
direta ou indiretamente algum elemento do
agregado familiar, sendo o fundamento de
licitude determinado em funcdo de cada
situacgdo e assegurado o direito a informacéo;

d) Aentidade gestora conservara os seus dados
pessoais pelo  periodo  estritamente
necessario, sendo conservados pelo periodo
maximo de 10 anos para efeitos de
responsabilidade dos titulares de cargos
publicos e auditorias, no entanto passara por
um processo de minimizagdo ao fim de 5
anos a contar a partir da data de cessacgéo da
vigéncia do apoio;

€) Sem prejuizo do recurso a Comissdo
Nacional de Protecéo de dados (CNPD), nos
termos legais, em caso de incumprimento, o
titular dos dados pessoais poderéa a qualquer
momento: requerer 0 acesso, retificagéo,
apagamento, oposicdo ou limitagdo do
tratamento dos dados pessoais; retirar o
consentimento, sem comprometer a
licitude do tratamento ja efetuado, mediante o
envio de comunicagdo dirigida nos termos
legais e prevista na politica de privacidade da
entidade gestora;

f) As informacBes adicionais acerca do
tratamento de dados pessoais e dos direitos
associados, bem como os meios de defesa
ao dispor deverdo constar de forma
permanente e atualizada na politica de
privacidade consultavel na pagina oficial da
entidade gestora do programa, incluindo a
divulgacao dos contactos do encarregado de
protecdo de dados.»
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