CONTRATO - PROGRAMA 0
EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO MATOSINHOS HABIT, EM

ENTRE:

O MUNICIPIO DE MATOSINHOS, adiante designado como primeiro outorgante possuidor do cartdo de
pessoa coletiva nimero 501 305 912 neste ato representado pela Presidente da Camara Municipal, Dra.
Luisa Maria Neves Salgueiro, casada, natural da freguesia de S. Mamede Infesta, concelho de Matosinhos,
portadora do Cartdo de Cidaddo n? 077066162ZY3, vélido até 6 de margo de 2021, e com domicilio
profissional na av. D. Afonso Henrigues, nesta cidade,

A MATOSINHOSHABIT, E.M. adiante designada como segundo outorgante possuidor do cartdo de pessoa
coletiva n.2 504 597 221, neste ato representada pela Presidente do Conselho de Administracgdo, Dra. Luisa
Maria Neves Salgueiro, casada, natural da freguesia de S. Mamede Infesta, concelho de Matosinhaos,
portadora do cartdo de cidaddo n? 077066162ZY3, valido até 06-03-2021, e com domicilio profissional na
Av. D. Afonso Henrigques, deste concelho, e o Vogal do Conselho de Administracdo, Dr. Tiago Manuel Freitas
Teixeira da Costa Maia, casado, natural do concelho de Pacos de Ferreira, portador do Cartdo de Cidad&o ne
12199362, valido até 28 de Setembro de 2021 e residente na Rua Adelino Augusto Sequeira, n2 37 Bloco A
12 Dt2 - 4460 em Senhora da Hora,

E considerando que,

1. A empresa municipal MATOSINHOSHABIT- EM, em sintonia com as orientagbes de politica social do
Municipio de Matosinhos e conforme definide no pacto social, tem como objeto principal a promocio da
habitagdo social e gestdo do processo de atribuicio dos fogos sociais, do cadastro patrimonial e gestio
financeira dos empreendimentos existentes no municipio. Inerente a estas funcdes cumpre-lhe assegurar a
manutencdo desse parque habitacional, executando as obras de conservacdo nos fogos, espagos comuns e
exteriores e garantindo as condic¢Bes de higiene e seguranca;

2. A MATOSINHOSHABIT- EM realiza estudos sistematicos as necessidades de requalificacdo e reabilitacdo
do pargue habitacional de forma a permitir ao Municipio promover as respetivas intervengdes a executar
diretamente pelo mesmo ou com recurso aos servicos da MatosinhosHabit, através da celebragdo de
Contratos de Prestacdo de Servigos sem qualquer contrapartida financeira;

3. Acresce que, fruto das delegacdes de competéncias havidas desde 2007 nesta empresa, recentemente
mantidas ou reconfirmadas por deliberagdo da cdmara municipal, os servicos tém promovido, a
reguerimento de interessados ou oficiosamente, a realizagdo de vistorias de seguranca e salubridade
assegurando a correta execugdo dos procedimentos, desenvolvendo um mecanismo de mediacdo prévia
com vista a defesa dos interesses publicos e privados.

Surge ainda cometida a tarefa de auxilio e parceria com o municipio nos dominios da reabilitacdo urbana
procedendo entre outros a levantamentos, estudos, realizacdo de mapeamentos, com vista a aprovacdo de
areas de reabilitagdo urbana e operagdes de reabilitacio de acordo com a legislacio aplicavel.

Estas tarefas sdo desenvolvidas sem que haja qualquer contrapartida financeira, & excecdo das taxas
cobradas em sede de vistoria, embora insignificantes em face dos custos, quer no dmbito do processo em
concreto gquer no que respeita as demais tarefas e as quais representam externalidades positivas para o
Municipio;
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4. Ndo menos importante, consiste a implementagio, execucdo e monotorizagio dos diversos programas
de apoio social expressamente delegadas ou cometidos pelo municipio através de diversos instrumentos, os
guais ndo geram rendimentos para a empresa, tais coma Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento
(PMAA) e o Matosinhos solidério;

Atualmente o PMAA representa uma parcela importante e crescente na atividade da empresa pois permite
0 apoio a cerca de 697 agregados, os quais sdo atribuidos anualmente, sujeitos a renovacdo e a
monotaorizagBes constantes com vista ao cumprimento dos objetivos do programa.

5. A empresa tem ainda competéncias delegadas no dmbito da cobranca e fixacdo de rendas e na gestio
integrada dos bairros da Camara Municipal de Matosinhos, numa forte dindmica de intervencio social de
acompanhamento e integracdo dos arrendatarios e requerentes;

6. A gestdo integrada abrange 4321 fogos habitacionais, distribuidos pelas freguesias do concelho — Unido
de Freguesias de Matosinhos, Leca da Palmeira, 1408; Unido de Freguesias Senhora da Hora e S. Mamede
Infesta, 838; Unido de Freguesias de Lavra, Perafita e S5t2 Cruz do Bispo, 652; Unido de Freguesias de
Guifdes, Custoias e Leca do Balio,1423 — abrangendo um universo de cerca de 10.260 pessoas.

7. Em média realizam-se anualmente cerca de 3.500 intervencBes nos fogos habitacionais e espacos
comuns, e sdo efetuados mais de 40.000 atendimentos na loja de habitacio.

8. A fixagdo das rendas dos fogos habitacionais obedece a critérios previamente definidos pelo regime
juridico da renda apoiada, existindo uma diferenciagio clara entre a renda méaxima e a renda apoiada, a
partir da tipologia de rendimentos — de trabalho, fundo de desemprego ou rendimento social de insergio —
da composicdo do agregado familiar, entre outros critérios;

9. No @mbito da gestio patrimonial e social que lhe esta delegada, a MATOSINHOSHABIT tem aprovado um
orcamento para 2021, donde constam a prestagdo de servicos referente a cobranca de rendas no valor de
trés milhdes e seiscentos e sete mil e quinhentos euros, onde se afigura imprescindivel para o
desenvolvimento da sua missdo que sejam colmatados parte dos diferenciais entre as rendas maximas e
apoiadas através de subsidio a exploracdo no valor de 300 mil euros de modo a garantir a execucdo do
orcamento de explorac¢do previsional para 2021, nas diversas vertentes acima mencionadas.

10. O ane de 2020 verificou-se como um ano completamente atipico devido & Pandemia pelo COVID-19,
com os Planos de Emergéncia e de Contingéncia que originaram a implementa¢do de medidas de mitigacio,
decretadas quer pelo Governo Central e DGS quer pelo Municipio de Matosinhos, durante o periodo em
causa, e cujos impactos na atividade da MatosinhosHabit foram significativos comprometendo objetivos
operacionais e financeiros e cujo impactos ainda se irdo prolongar pelo ano de 2021.

Para além do encerramento dos servicos a 17 de margo, existiram atividades que ficaram comprometidas,
nomeadamente todas aquelas onde as necessidades de deslocacdo para visitas a habitacdes foram
reduzidas ao minimo indispensavel de forma a mitigar e prevenir o contagio do coronavirus.

Mesmos com os meios de pagamento alternativos a tesouraria da MatosinhosHabit, muitos arrendatarios
utilizaram a suspensdo do prazo de pagamento que lhes foi concedida (até 31 de julho de 2020) com a
possibilidade de efetuar acordos de pagamento em 18 prestag¢des. O encerramento dos servicos também
dificultou o gabinete de dividas na monitorizagio do pagamento atempado das rendas bem como nhos
acordos de pagamento anteriormente existentes.

Por estas razdes os referenciais e indicadores de eficiéncia, nomeadamente no que respeita a taxa de
execu¢do dos objetivos definidos, apresentados no Anexo | foram reformulados de modo a refletir esta
nova realidade com todos os constrangimentos gue acarretam e ainda os que possam vir a surgir, num
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futuro proxime que se revela incerto, e conscientes que a atividade da empresa estd muito dependente de
fatores externos, sejam as alteragBes de rendimento dos arrendatdrios, a possibilidade de serem efetuadas
visitas as habitag8es sociais e privadas e a entrega de documentos, por parte dos arrendatarios e municipes
em geral, mesmo com a simplificagdo de procedimentos bem como a implementa¢do de novas plataformas
digitais inseridas no site da MatosinhosHabit para o efeito.

11. N3o se afasta a possibilidade de as transferéncias aqui estabelecidas serem objetos de reforgo no
decurso da vigéncia do presente contrato, face as circunstancias descritas no ponto anterior, ou a eventuais
alteragbes legislativas ou mesmo circunstancias socioeconémicas gue possam ter impacto nas receitas
previstas, bem como a atribui¢do de novas competéncias a exercer pela MatosinhosHabit e que possam ter
implicagdes no orcamento apresentado;

E celebrado, ao abrigo do disposto no artigo 472 e 50.2 da Lei n 50/2012, de 31 de agosto, na versdo atual,
e em execugdo da deliberacdo da Assembleia Municipal de 28/12/2020, o presente Contrato-Programa que
se regerd pelas cldusulas seguintes:

Clausula 12
Supervisdo e controlo
O Municipio de Matosinhos controla e regula os servigos que a MatosinhosHabit deve prestar, a quem os

deve prestar e a que prego e contrapartida.

Clausula 22

Objeto

Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, constitui objeto do presente contrato programa a execucdo e
desenvolvimento das seguintes ac8es previstas no plano de atividades e orgcamento para o ano de 2021 da
Segunda Outorgante:

a) A promocdo da habitagdo social e gestdo do processo de atribuicdo dos fogos sociais, do

cadastro patrimonial, através duma gestdo integrada;

b} O exercicio de uma gestdo de proximidade e participada com vista 3 promogdo do

desenvolvimento social;

c) A fixagdo e cobranga das rendas dos fogos habitacionais;

d) A manutencdo do parque habitacional, executando as obras de conservagdo nos fogos, espacos
comuns e exteriores e garantindo as condigBes de higiene e seguranca;

e) A concessdo de apoio técnico a autarguia nos dominios da conservacdo, reahilitacdo do parque
habitacional municipal e ainda o exercicio das competéncias delegadas no dmbito da requalificagdo urbana,
procedendo, designadamente, a vistorias de seguranga e salubridade e arranjo estético e a vistorias de
determinacdo de niveis de conservagdo, bem como a todos os trabalhos conducentes a delimitacdo de
Areas de Reabilitagdo Urbana e correspondentes Operacdes de Reabilitagdo Urbana;



f) A execucdo e monitorizacdo dos programas de apoio social expressamente delegadas ou
cometidos pelo Municipio — Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento, o Matosinhos Solidario e o
Programa “Matosinhos: Casa Acessivel”.

Clausula 32
Subsidio a exploragéo

1. Tendo em vista a execugdo e desenvolvimento das agdes previstas na clausula anterior, o Primeiro
Outorgante atribui a Segunda Outorgante um subsidio a exploragdo no montante de 300.000,00€ (trezentos
mil euros).

2. O subsidio a exploragdo serd transferido em parcelas de valor igual, até ao dia 8 de cada més.

Clausula 42

Rubrica orcamental, compromisso e cabimento

O encargo resultante deste contrato sera satisfeito através da rubrica 3202/05010101 do orgcamento, tendo
sido objeto do compromisso nimero 2021/47 e do cabimento niimero 362/2021.

Cldusula 52

Referenciais de Eficiéncia

1. Arealizacdo dos objetivos setoriais, deverdo ter em conta a observancia dos seguintes referenciais:

a) Promogdo de condigBes conducentes a efetivagio do realojamento dos agregados;

b) Acompanhamento social dos moradores/arrendatéarios, com especial incidéncia nos mais
carenciados;

c) Acompanhamento e promegdo de todos os atendimentos presenciais bem como resposta a
todas as solicitagdes dirigidas a MatosinhosHabit pelos arrendatérios e outros municipes, com articulacio
entre todas as instituicdes / entidades de apoio social;

d) Cumprimento de todos os procedimentos legais e administrativos com vista a aplicagio da
renda que vier a ser apurada em resultado das atualizacdes dos rendimentos dos agregados e sua
composicdo, conforme Lei n® 81/2014, de 19 de dezembro, na vers3o atual;

e) Cobranca de rendas e celebracgio de acordos de pagamento e respetivo acompanhamento;

f) Execugdo das intervengdes necessdrias de modo a assegurar a manutengdo e conservacido do
parque habitacional municipal;

g) Prestar todo o apoio técnico necessdrio a autarquia nos dominios da gestdo, conservacdo,
reabilitagdo e demoli¢do do parque habitacional e da requalificacdo urbana;

h) Proceder a vistorias de seguranca, salubridade e arranjo estético, bem como a vistorias de
determinacdo de niveis de conservacgdo, em imdveis/fracdes de propriedade particular;

i) Executar integralmente os programas de apoio social delegados pelo Municipio.

2. Estes objetivos serdo aferidos por um conjunto de indicadores vertidos no Anexo |, e que faz parte
integrante deste Contrato-Programa.
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Clausula 62
Informacdo e Monitorizacao

O Segundo Outorgante obriga-se a prestar ao Primeiro, sempre que solicitado por este, toda a informagdo
subjacente a realizagdo do presente Contrato-Programa.

Clausula 72
Principio da cooperacgéo

Os Qutorgantes obrigam-se, reciprocamente, a cooperar entre si no sentido de garantir a realizagdo integral
do objeto do presente Contrato-Programa.

Clausula 82
Vigéncia

O presente contrato-programa produz efeitos a partir do dia 01/01/2021 e cessa em 31/12/2021.

Clausula 92

Resolu¢do do contrato

O incumprimento do presente Contrato-Programa constitui motivo suficiente para a sua resolucio.

Matosinhos, 07 de janeiro de 2021

Pelo 12 Outorgante, Pelo 22 Outorgante,
A Presidente da Camara Municipal A Presidente do Conselho de Administracdo
Dr.2 Luisa Salgueiro pri®tuisa Salgueiro
_'_’—\ {! k \
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0 Vogal do Conselho de Administracdo

Dr. Tiago Maia

]/L//u;cai Tlole



"DEIBAIDSUOD) 3P SIBAIN 3P 0BIBUIWIDIBQ
3p SeIISIA 3 02119157 ofuelly @ sapeprgn|es 3 e3uein3as ap SeIIOISIA ‘SBLI0ISIA

Jejnaiied spepajidold ap sagiely/sioAQull
ap oedey|iqeas/oedenlyijenbal/oedesadnial e esed ojode ap sopipad sN

= X
-31d 3p apas wa ‘sejnoned apepandoud ap S30581}/SI2AOWI B SEIIUI SeyisIA e Japaolg | #07T 00T aejnoned spepaiidold ap sagdely/sianowl ap
oedell|igeas /oeSealyljenbal/oedesadnoal e eled oiode ap sopipad soe seisodsay N
sagieliqey seu sagiuantalul eled BIISIA 3p SOILIBIRPUBLIR BP SOPIPad &N
"IBINJ3XS B S90IUIAIBLUI SB Jel|eA. 3 Jeziold Jjwad Eheh =
9%08= 00TX oedej|ene eied sepeniala SeLSIA sN
2406 :0pJodJe W} sopednoo so304 N
8 epuas we3ed anb soleiepualie sQ "sopelqod olusweded ap SOPJ0OIR AP 3 SEPUBL AP 5'N | %06= 00TX ojuawesded ap sopiooe 10d no |esusw oeleiniey ejad sepIgadal sepuay sN
TZ0Z 9p 04GWBA0U B 0Z(Z 2P 0JqWazap (eldudIaal SepINJISU| YVINJ CE SEInIepIpUED 3p 5N
2p opoliad ‘eiwapued e opiaap selieiodwal sagieldepe se Wod ‘oluswepus.ly oe —— " SEDEIIEAE YV OF SEIMEPIPUED 5D oN
olody ap |edpiunw ojuawe|ngas ou soisiaaid sojuallipasold so sopoy ap sojuawdwny mis= HOk ' ’ °
"01503e 3p $Z ap 9T0Z/ZE sU 197 ejad epesalje
‘01qWIazZap 3p BT 3P ‘PTOZ/TI8 s\ 197 W.04U0D ‘Saueljiie) sopedaide sop odisodwod sojuawniop ap edaJius eied sepedijijou seljiwe) ap N
Ep 2 SO1UIWIPUAJ sop sagiez(jenie sep opelnsal W epeinde Jas e U3lA anb Bpuad BP | 909= QOTX SEPEN1a4a BpuUal ap S8OsIABRL 3P N
oejealjde e eISIA WO SOAIRASIUIWPE 3 S|eSa| soluswipadod so sopol ap oluawndwn)
'03508e 3p 7 3P 9TOT/TE 5Y 127 B2 epelalje ‘0Iquiazap 3p 6T 2P ‘¥T0Z/18
5U 197 sWIojU0d ‘soldeiepualle (s)op ealzepiul dod ‘saueljiwe) sopedaude sop oedisodwod Bpual 2p OBSIARL 2P Opipad Wod sel|juwe) ap N
EP 9 SOJUSWIPUAL SOp S303BzZI|ENIR SEp OpPR}NSaL Wa epeande Jas e Jaia anb epuad ep | %06= 00TX Sepeniaja epualt ap s3QsinaJl ap gN
ogded||de e B3SIA WO SOAIIRIISIUILIPE 2 S|eSa| SoluaWIpadold SO sopol ap ojuawudwn)
"T1Z0Z 2p 0lqLuaAou B 0Z0Z 2P 0JgLUDZAp (B[DUIIDa. ap Opolad |e1o0s oejeligeH ap sopipad ap sN
"selp Qg7 B J0li3ju) ozesd wia ‘|e1o0s opdeigey ap soplpad so sopol JenpeJsd 3 Jejjeay | 9%09= 00TX sopenpeld a sopeljeae oedejiqeH ap sopipad sN

BIJUINHT AP SIEIDUBIDJDY

212U10147 AP SSIOPEIIPU|

TZ0Z - YIIN3IID143 30 SIHOAVIIANI 3 SIVIDONIHI43Y - | OXINV




