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ANEXO |

Instrucdo de processos no dmbito do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagcdo

(RJUE)

Legislagdo aplicavel:

e Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de
janeiro - Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE);
e Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro - Elementos instrutdrios dos procedimentos previstos

no RJUE.

Notas:

0s documentos que de seguida se enumeram sdo os exigiveis no dmbito da apreciacdo de processos do
RJUE, conforme definido na Portaria n.® 71-A/2024 de 27 de fevereiro. A cinzento estdo mencionados os
documentos que, sendo obrigatdria a sua apresentacdo, ndo se revelam necessarios para a consulta de

entidades no ambito do artigo 13.°-A do RJUE.

Embora elencados de forma sucinta, alerta-se para a obrigatoriedade destes documentos contemplarem

todo o contelddo material discriminado na citada Portaria.

Ndo estdo contemplados neste anexo os elementos instrutérios referentes ao procedimento de
comunicacdo prévia, uma vez que a comunicagdo prévia é sempre precedida da consulta as entidades

externas a que haja lugar - conforme o n.° 2 do artigo 13.°-B do RJUE.

No saneamento e apreciagdo liminar, a realizar ao abrigo do artigo 11.° do RJUE, o Municipio deve acautelar
que sdo apresentados os elementos que devem instruir o pedido apresentado no ambito do RJUE, assim
como garantir que aqueles incluem o contelido necessdrio que permita a sua andlise correta. Por

exemplo:

1°. Que os perfis do projeto de arquitetura abranjam todo o terreno e o arranque dos terrenos

vizinhos, com indicagdo do nivel do terreno existente e o proposto;

2°. Que a implantacdo da obra seja desenhada sobre o levantamento topografico, indicando a

construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais.
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Atualmente, sendo apenas possivel solicitar ao interessado por uma Unica vez, o aperfeicoamento do
pedido/convite para corrigir ou completar o pedido, é ainda mais premente que a acdo realizada pelo
municipio aquando da apreciagdo liminar - nos termos do citado artigo 11.° do RJUE - aprecie todas as

questdes de ordem formal e processual que possam obstar ao conhecimento do pedido.

Para além dos elementos instrutdrios identificados na Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro, é
solicitado ao municipio que disponibilize um documento georreferenciado para a correta localiza¢do da
pretensdo em aprego no ambito do processo que seja submetido via SIRJUE para apreciagdo nos termos

do artigo 13.°-A do RJUE.

Esta agao visa acautelar erros na localizagdo da pretensdo e agilizar a tramitagao da apreciagao da

proposta por parte de entidades externas ao municipio no &mbito do citado artigo 13.°-A do RJUE.

Assim, foram disponibilizados guias para criagdao de um PDF georreferenciado no Anexo V da presente
comunicacdo. O PDF georreferenciado é um ficheiro com extensdo “.pdf’ com coordenadas e com

atributos, criado a partir de um software SIG.

A. Condicbes de apresentacdo dos elementos instrutérios:

1. Todos os elementos instrutdérios sdo obrigatoriamente entregues em formato eletrdnico, com a
assinatura digital qualificada:
a) As pecas escritas e desenhadas sdo entregues em formato PDF/A,
b) As pecas desenhadas dos projetos de arquitetura sdo ainda entregues em formato DWF¥,
DXF, ou DWG, ou formatos abertos equivalentes;
c) A folha de calculo de indices e parametros urbanisticos, e respetivo quadro sindptico, sdo
entregues em formato 0DS, XLS ou XLSX.

2. As pecas escritas devem respeitar o formato A4;

3. 0Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos apresentados e
estes devem ser paginados;

4. As pecas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios a
identificacdo da peca: o0 nome do requerente, a localizacdo, o nimero do desenho, a escala, a
especificacdo da peca desenhada e o nome do autor do projeto;

5. Todas as pegas escritas e desenhadas dos projetos devem ser datadas e assinadas pelo autor do

projeto;
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6. Sempre que a operagdo urbanistica a apreciar compreenda alteragdes ou demoli¢des parciais
e/ou afetar a via publica, devem ser utilizadas para a sua representacdo as seguintes cores
convencionais:

a) A vermelha para os elementos a construir;
b) A amarela para os elementos a demolir;
c) A preta para os elementos a manter;
d) A azul para elementos a legalizar.
7. As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as cores

convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.

B. Elementos instrutdrios comuns:

1. Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial do prédio ou prédios
abrangidos pela operagdo urbanistica;

2. Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizacio
fornecida pela cdAmara municipal ou planta de localizacdo a escala 1:1.000, georreferenciada nas
condicdes referidas no inicio do presente anexo em “Notas”;

3. Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis;

4. Levantamento topografico, a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente
cotado, que identifique o prédio e a respetiva drea, assim como o espaco publico envolvente (vias,
passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalacdes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizacdo e mobilirio urbano);

5. Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel,
indicando a construcgdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver
alteracdes na via publica, planta dessas alteragdes;

6. Memdria descritiva e justificativa que descreva o projeto e justifique as opgdes adotadas, e
evidencie o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, contendo:

a) Identificacdo da area objeto do pedido e descricdo do contexto territorial em que se insere;
b) Caracterizacdo da operagdo urbanistica que inclua:
i) Programa de utilizacdo das edificagdes;
i) Areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas,
equipamentos e habitagdo publica, a custos controlados ou para arrendamento

acessivel;
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iii) Solucdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento e suas ligagoes
as redes gerais;
iv) Estrutura viaria adotada.

c) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

d) Enquadramento da pretensdo no conjunto de servidoes administrativas e restrigdes de
utilidade publica na area de intervencéo;

e) Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para
efeitos dos artigos 20.° e 21.° do RJUE;

f) Justificacdo das opgbes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operagdo na
envolvente;

g) Quadro sindptico que inclua obrigatoriamente:

i) A superficie total do terreno objeto da operagdo urbanistica e, em funcio da operagdo
urbanistica em causa, apresentar os valores totais e parciais, desdobrados por edificio
e por lote ou parcela;

i) Area de implantacdo;

iii) Areade construcgao;

iv) Volumetria;

v) Namero de pisos;

vi) Da altura da fachada;

vii) Da altura da edificagdo;

viii) Da area de impermeabilizac3o;

ix) Do numero de fogos;

x) Do nimero de lugares de estacionamento;

xi) Das areas a afetar a cada um dos usos pretendidos;

xii) Das adreas destinadas a espacgos verdes e de utilizag3o coletiva;

xiii) Infraestruturas viarias;

xiv) Equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel.

h) NuUmero e drea de cada lote, drea de construgdo, volumetria, nimero de pisos e fogos de
cada lote, rede de infraestruturas e estrutura vidria adotada, quando se trate de operacdes
de loteamento.

7. Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional com a
delimitacdo da area objeto da pretensdo, quando se trate de operagdes ndo abrangidas por plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério e as operagdes ndo tenham sido

precedidas por operagdo de loteamento, nem exista pedido de informag3o prévia em vigor.
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C. Elementos especificos do Pedido de Informacgdo Prévia (PIP), nos termos do n.° 2 do art.° 14.° do RJUE

PIP de operacao de loteamento:

© ® N o oo~

1n.

12.
13.
14.

Planta da situacdo existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual
do terreno e de uma faixa envolvente, com indicacdo dos valores naturais e construidos, de
servides administrativas e restrigdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

Planta do cadastro atual, a escala de 1:1.000 ou superior (s6 no licenciamento ou comunicagdo
prévia, na sequéncia de PIP);

Planta de transformacéo fundiaria (s6 no licenciamento ou comunicagdo prévia, na sequéncia de
PIP);

Perfis longitudinais e transversais do loteamento;

Planta sintese do loteamento a escala de 1:1.000 ou superior;

Planta das infraestruturas locais e ligagdo as infraestruturas gerais;

Planta com indicagdo das areas de cedéncia;

Fotomontagem que resulte de simulagdo virtual nos casos em que seja exigida discussdo publica;
Perfis necessarios a clarificacdo da modelacdo do terreno, inser¢do volumétrica do edificado no
terreno a lotear, relacdo do edificado com o espaco publico do loteamento e a articulagdo do

mesmo com a envolvente;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto.

PIP de obras de urbanizagao

Planta da situacdo existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual
do terreno e de uma faixa envolvente, com indicagdo dos valores naturais e construidos, de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

Pecas desenhadas, nomeadamente planta de sintese das obras de urbanizacdo e perfis
transversais e longitudinais, quando esta operacdo ndo seja enquadrada por operagdo de

loteamento;
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5. ;

6. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e pelo coordenador do projeto.

PIP de obras de edificacao

1. Quando a edificacdo esteja abrangida por operacdo de loteamento, indicagdo do respetivo
procedimento administrativo;

2. Projeto de arquitetura, incluindo plantas a escala de 1:500 ou superior, com a volumetria,
alinhamento, altura da fachada e implantagdo da edificagdo, dos muros de vedacdo e das

construgdes anexas;

3. Planta das infraestruturas locais e ligagdo as infraestruturas gerais;

4. Planta com a definicdo das areas de cedéncia;

5. Fotografias do imdvel e edificages adjacentes quando existam;

6. Indicacao da localizagao e dimensionamento das construgdes anexas, incluindo algados a uma
escala de 1:500 ou superior, para os efeitos previstos na alinea d) do n.® 4 do artigo 4.° do RJUE;

7. ;

8.

9. ;

10. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos, e pelo coordenador do

projeto.

PIP de obras de demolicdo

1. Descricdo sumaria do estado de conservagdo do imdvel e da utilizagdo futura do terreno;

2. Pecas desenhadas demonstrativas das técnicas de demolicdo e das estruturas de contencdo
indicadas na meméria descritiva e justificativa, quando aplicavel,

3. Fotografias do imével;

4. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos.
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PIP de outras operagdes urbanisticas

1.
2.

6.

Planta a escala de 1:1.000 ou superior;

Pecas desenhadas e escritas que permitam caracterizar a operacao a realizar;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos.

D. Elementos especificos do Licenciamento

Licenciamento de operacao de loteamento

I

10.

1.

12.

Documentos comprovativos da qualidade de titular, sempre que tal comprovacdo nao resulte
diretamente do acesso a certid3o predial permanente;

Planta da situacdo existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual
do terreno e de uma faixa envolvente, com indicacdo dos valores naturais e construidos, de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

Planta de sintese do loteamento, a escala de 1:1.000 ou superior;

Planta com indicagdo das areas de cedéncia;

Fotomontagem que resulte de simulagdo virtual nos casos em que seja exigida discussdo publica;
Perfis necessarios a devida clarificagdo da modelagdo do terreno, insercdo volumétrica do
edificado no terreno, relacdo do edificado com o espaco publico e a articulagdo do mesmo com a

envolvente;

Declaracdo dos autores e coordenador dos projetos de que a operagao respeita os limites
constantes da informac&o prévia favoravel, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 17.° do RJUE,
identificando o procedimento de informacg3o prévia em causa;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e pelo coordenador do projeto;
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Licenciamento de obras de urbanizagao

1. Documentos comprovativos da qualidade de titular, sempre que tal comprovacdo nao resulte
diretamente do acesso a certiddo predial permanente;

2. Planta da situacdo existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual
do terreno e de uma faixa envolvente, com indicacdo dos valores naturais e construidos, de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

3. Pecgas desenhadas que permitam caracterizar a operagao a realizar, nomeadamente planta de
sintese das obras de urbanizacg3o e perfis transversais e longitudinais, quando esta operacdo ndo

seja enquadrada por operacao de loteamento;

© o = o oo

Declaracdo dos autores e coordenador dos projetos de que a operagao respeita os limites
constantes da informacdo prévia favoravel;
10. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos;

1.

Licenciamento de obras de edificagao

1. Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito, sempre que tal
comprovagdo ndo resulte diretamente do acesso a certiddo predial permanente;
2. Projeto de arquitetura, incluindo:

a. Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e dreas e utilizagdes de todos
os compartimentos, bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento
sanitario;

b. Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicag3o das cores e dos materiais dos
elementos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes
adjacentes, quando existam;

c. Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno e o
arranque dos terrenos vizinhos, com indicacao do perfil existente e o proposto, bem como

das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;
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3. Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva adotada para
as paredes exteriores do edificio e sua articulagio com a cobertura, vdos de
iluminacdo/ventilagdo e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

4. Quando se trate de operacgdo urbanistica que contemple a cedéncia de areas para o municipio
deve ser incluido:

a. Planta de cedéncias;
b. Planta de cadastro atual;

c. Planta e quadro de transformacéao fundiaria.

Fotografias do imdvel,

© © N o oo

1. ;

12. ;

13. ;

14. Declaragdo dos autores e coordenador dos projetos de que a operagao respeita os limites
constantes da informacdo prévia favoravel;

15. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos;

16.

Licenciamento de obras de demolicao

1. Documentos comprovativos da qualidade de titular, sempre que tal comprovagao nao resulte
diretamente do acesso a certid3o predial permanente;

2. Caso a operagao seja abrangida por operacao de loteamento, indicagcdao do respetivo
procedimento administrativo;

3. Descricao da utilizagao futura do terreno;
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10. ;

1. Declaragdo dos autores e coordenador dos projetos de que a operagdo respeita os limites
constantes da informacdo prévia favoravel;

12. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos;

13.

Licenciamento de trabalhos de remodelacao de terrenos

1. Documentos comprovativos da qualidade de titular, sempre que tal comprovagao nao resulte

diretamente do acesso a certiddo predial permanente;

Projeto de execugdo dos trabalhos;

N o a» wN

Declaracdo dos autores e coordenador dos projetos de que a operagdo respeita os limites
constantes da informacdo prévia favoravel;

8. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos;
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